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ISEK Florsheim

BERND BLISCH
BURGERMEISTER

Sehr geehrte Flérsheimerinnen und Flérsheimer,

in Ihren Handen halten Sie das fertig ausgearbeitete , Integrierte Stadtentwicklungskonzept Flérsheim
2040“ (ISEK), das den planerischen Rahmen fir die Entwicklung unserer Heimatstadt in den nachsten
zwei Jahrzehnten abstecken soll.

Der Weg von der Idee bis hin zur Erstellung des ISEK war weit, bereits im Jahr 2018 hatten die stadti-
schen Gremien eine ganze Reihe arbeitsintensiver Sitzungen darauf verwendet, die Ausschreibung des
ISEK inhaltlich vorzubereiten. Die darauffolgende Ausschreibung hat schliefRlich das Frankfurter Stadt-
planungsbiro UmbauStadt als Gberzeugendster Bewerber gewonnen. Die Aufgabe der Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter von UmbauStadt war es, als neutrale und unabhéangige Experten und Gutachter
die Situation in Florsheim zu beurteilen und konkrete MaRnahmenvorschlage zu entwickeln.

Dabei galt es, alle fur die Stadtentwicklung relevanten Themen gemeinsam in den Blick zu nehmen,
zwischen verschiedenen, sich teils entgegenstehenden Aspekten und Zielen der Stadtentwicklung abzu-
wagen. Das ISEK sollte dabei Gber die Analyse der aktuellen Situation hinausgehen und fundierte, kon-
krete Handlungsvorschlage fur die zukinftige Entwicklung ausarbeiten.

Unverzichtbar war dabei, die Birgerinnen und Biirger als die besten und erfahrensten Experten fir den
Lebensraum Florsheim am Main mit an der Erarbeitung des ISEK zu beteiligen. lhre Erfahrungen, Be-
dirfnisse und Winsche sind in das ISEK miteingeflossen, weil Sie sich in grofRer Zahl und mit bewun-
dernswertem Engagement an dem Prozess seiner Ausarbeitung beteiligt haben.

Dabei schrankte die Corona-Pandemie den Rahmen, in dem ein ISEK Ublicherweise entsteht —in grolRen
Burgerforen und Workshops — drastisch ein und zwang die Stadtverwaltung und das Bliro UmbauStadt,
auf andere Wege auszuweichen, um eine angemessene Beteiligung der Einwohnerschaft zu ermogli-
chen. Erfreulicherweise haben die Florsheimerinnen und Flérsheimer rege Gebrauch von den zur Ver-
flgung gestellten alternativen Beteiligungsmoglichkeiten gemacht. So fillten jeweils mehr als tausend
Burgerinnen und Biirger die versandten Fragebogen aus, auch die Online-Workshops sowie die Blrger-
werkstatt in der Stadthalle fanden immerhin ausreichende Resonanz. Viele wertvolle Gedanken, Ideen
und Vorschlage zur Stadtentwicklung wurden auf diesem Wege gesammelt.

Das Biro UmbauStadt hat alle Anregungen, Hinweise und Wiinsche aus der Burgerschaft aufgenom-
men, mit den selbst gewonnenen Erkenntnissen zusammengefiihrt und daraus nun schliefRlich ein Kon-
zept gefertigt, das den Rahmen fir die kiinftige Entwicklung Flérsheims umreifRt. Ich danke allen recht
herzlich, die an der Entstehung des ISEK mitgearbeitet haben: zuvorderst den Flérsheimerinnen und
Florsheimern, die sich engagiert beteiligt haben, den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern von Um-
bauStadt, den Kolleginnen und Kollegen der Stadtverwaltung und den Mitgliedern der stadtischen Gre-
mien.

Ich bin mir sicher, dass der Stadt Flérsheim am Main und ihren politischen Gremien mit dem ISEK ein
sehr nitzliches Instrument an die Hand gegeben wurde, das den Blrgerwillen abbildet und bei der

kinftigen Weiterentwicklung noch gute Dienste leisten wird.

Bt 5@ ~<&
Dr. Bernd Blisch

Blrgermeister
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RENATE MOHR
ERSTE STADTRATIN

Sehr geehrte Flérsheimerinnen und Flérsheimer,

das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist nach einem fast zwei Jahre wahrenden, durch die Corona-
Pandemie verzogerten Entwicklungsprozess nun fertig geworden. Dank gilt allen, die daran mitgearbei-
tet haben, vor allem Ihnen, den engagierten Blrgerinnen und Birgern.

Vor lhnen liegt ein Druckwerk, das all die Ideen, Gedanken und Winsche der Florsheimerinnen und
Florsheimer zu ihrem unmittelbaren Lebensumfeld, unserer Stadt Florsheim am Main, aufgenommen,
bewertet und eingearbeitet hat. Das Stadtplanungsbiro UmbauStadt hat eigene Untersuchungen und
Uberlegungen angestellt und deren Ergebnisse mit den Eingaben aus der Biirgerschaft zusammenge-
fuhrt.

Flr mich als Flérsheimer Baudezernentin und fir die in meinem Dezernat mit Planung und Bauen be-
fassten Amter ist das Stadtentwicklungskonzept gleichzeitig Auftrag und Rahmen des Handelns, was die
zukUnftige Entwicklung von Flérsheim am Main angeht. Das ISEK liefert uns wichtige Erkenntnisse dar-
Uber, wie die Flérsheimerinnen und Florsheimer ihre Stadt sehen, was ihnen geféllt und was sie gerne
verbessert sehen mochten. Auch ist es von groRem Interesse, was unabhdngige Experten mit niichter-
nem, von eigenen Interessen unbeeinflusstem Blick erkennen und welche Schlisse sie daraus ziehen.
Manches von dem, was nun im ISEK steht, ist als Thema in Florsheim am Main bereits wohlbekannt,
einiges davon befindet sich bereits in der Bearbeitung, anderes stand bislang eher nicht so sehr im Fo-
kus der Betrachtungen. Dartber hinaus birgt es viele neue, frische Ideen, Blickwinkel und Anséatze zu
verschiedensten Themen der Stadtentwicklung.

Es liegt nun an der Stadtverwaltung und an den politischen Gremien, sich das ISEK nutzbar zu machen,
die darin enthaltenen Ansatze zu betrachten, weiterzuentwickeln, in den Prozess der politischen Wil-
lensbildung einzubringen und dann Stick fir Sttick umzusetzen. Besondere Beachtung werden bei der
Realisierung naturgemaR die mit hoher Prioritat kategorisierten Leitprojekte einnehmen.

Rechtlich verbindlich ist das ISEK gleichwohl nicht, das letzte Wort darlber, welche Inhalte wie und
wann umgesetzt werden, hat die von den Birgerinnen und Birgern gewahlte Stadtverordnetenver-
sammlung. Dessen ungeachtet bin ich mir sehr sicher, dass die politisch Verantwortlichen nicht
leichtfertig mit dem ISEK umgehen werden, ist es doch schlieflich auch ein Ausdruck dessen, was sich
die Flérsheimerinnen und Florsheimer fir ihre Stadt wiinschen beziehungsweise was fir sie eher von
nicht so groRer Bedeutung ist. Fir die weitere Entwicklung unserer Stadt gibt es mit dem ISEK nun ein
wertvolles Strategiepapier, eine Fundgrube an guten, innovativen Ideen und Vorschlagen, deren Ver-
wirklichung jetzt entschlossen angepackt werden soll. Auch im Prozess der Umsetzung ist die Mitwir-
kung der Blrgerinnen und Burger, die sich bereits bei der Ausarbeitung des ISEK so sehr engagiert ha-
ben, weiter ausdricklich erwiinscht. Alle Flérsheimerinnen und Flérsheimer sind herzlich eingeladen,
sich auch weiterhin mit Leidenschaft fir die Weiterentwicklung ihrer Stadt einzusetzen. Wir zahlen auf

Siel

Dencke M

Renate Mohr
Erste Stadtratin
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1.1 AUFGABENSTELLUNG

Die aktuelle Stadtentwicklung, gerade in Mittelstadten
wie Florsheim, sieht sich derzeit mit zahlreichen Herausforderun-
gen konfrontiert. Der fortschreitende Klimawandel und die damit
einhergehenden Anforderungen an Klimaschutz und-anpassung,
der demographische Wandel und dessen Auswirkungen auf die
Anforderungen an Wohnraum und 6ffentlichen Raum und die zu-
nehmende Digitalisierung von Arbeits- und Privatleben verandern
das Leben grundlegend. Gleichzeitig gilt es, das bestehende bauli-
che Erbe und den lokalen Charakter zu erhalten. Stadte, die erfolg-
reich in die Zukunft gehen wollen, missen sich mit diesen Themen

auseinandersetzen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Florsheim entschieden,
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (kurz ISEK)
zu erstellen, welches die Entwicklung der Stadt Gber die nachsten
20 Jahre beschreibt und steuert. Ziel ist es, einen Kompass, eine
konzeptionelle Gesamtperspektive zu entwickeln, die alle relevan-
ten Themenbereiche der Stadtentwicklung zusammen analysiert
und daraus eine integrierte Handlungsempfehlung entwickelt, um
Florsheim angemessen und nachhaltig auf die Herausforderungen
der Zukunft vorzubereiten. Dabei sollen sowohl die Politik und Ver-
waltung als auch die Biirgerinnen und Birger der Stadt Florsheim,
sowie die relevanten Wirtschaftsakteure im Erstellungsprozess
miteinbezogen werden. Die Beschaftigung im Rahmen des ISEK-
Prozesses soll das Bewusstsein der Stadtgesellschaft fir die wichti-

gen Themen starken und Chancen aufzeigen.

1.2. BEARBEITUNGSPROZESS

Die Erarbeitung des ISEK erfolgte von November 2019
bis Ende 2021. Das ISEK bezieht in seinem analytischen Teil das ge-
samte Stadtgebiet von Florsheim ein, alle Ortsteile wurden einzeln
und als Gesamtgebiet betrachtet. Auf Grundlage der Analyse wur-
den Starken, Schwéachen, Chancen und Risiken der Stadt beleuch-
tet, um auf dieser Grundlage Zukunftsszenarien und Handlungs-
empfehlungen zu formulieren. Diese gruppieren sich in unter-
schiedliche Handlungsfelder, um auf die Herausforderungen fir
die Stadt Florsheim zu reagieren. Die MaRnahmen sind von unter-
schiedlicher Art und reichen von organisatorischen Anderungen in
der Verwaltungsstruktur Gber Handlungskonzepte zu spezifischen

Themen bis hin zu konkreten investiven MaBnahmen, d. h. Bauvor-

haben. Auf dieser Grundlage kann die Stadt Florsheim eine thema-

tisch abgestimmte Entwicklung fortschreiben.

ARBEITSORGANISATION & LENKUNGSGRUPPE

Das ISEK wurde durch das Architektur- und Stadtpla-
nungsbliro UmbauStadt, Frankfurt/Main, in enger Abstimmung
mit der Florsheimer Verwaltung und Politik erstellt. Die Abstim-
mung fand dabei auf zwei Ebenen statt: Zum einen fanden mehr-
fach Abstimmungstermine in kleiner Runde zwischen dem bear-
beitendem Biro und der Verwaltung statt, um Arbeitsprozesse ab-
zustimmen und organisatorische Fragen zu klaren. Dartber hinaus
fanden flunf Sitzungen der sogenannten Lenkungsgruppe statt, in
der die inhaltliche Ausrichtung des ISEK abgestimmt wurde. Die
Lenkungsgruppe setzte sich zusammen aus Vertretern der Stadt
Florsheim (Burgerinnen und Birger, Verwaltung und Politik) sowie

Mitarbeitenden des Biiros UmbauStadt:

Stadt Flérheim
e Dr. Bernd Blisch, Burgermeister
¢ Renate Mohr, Erste Stadtratin
e Kirsten Thirmer, Leiterin Stadtbauamt
e Marion Eisenmann-Kohl, SPD-Fraktion
(Stv. Philipp Moritz)
e Tobias Ruppert, CDU-Fraktion (Stv. Marcus Reif)
e Frank Laurent, GALF-Fraktion (Stv. Richard Kilian)
e Klaus-Peter Harth, dfb-Fraktion (Stv. Matthias Rath)
e Thosten Press, FDP-Fraktion (Stv. Claudia Schiitz)
e Achim Radtke, IG Wohnraum/Gewerbe
(Stv. Harmut Dreisbach)
e Heinz Allendorff, IG Mobilitat/Infrastruktur
(Stv. Sylvan Germer)
e Christine Lorang, |G Natur-/Klima-/Larmschutz
(Stv. Hans Wagner)
e Ulrike Benner, IG Kultur/Freizeit/Sport/Bildung
(Stv. Alexandra Kunz)

UmbauStadt
e Martin Fladt, Geschaftsfihrer
e Alexander Breit, ehemaliger Mitarbeiter
e Eva Buck, Mitarbeiterin
e Huyen Trang Dao, Mitarbeiterin

e Julia Reuter, Mitarbeiterin
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1.3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

ERSTE PHASE / DIGITAL

Mit Beginn der Erarbeitung des ISEK Florsheim zum Jah-
reswechsel 2019/2020 war geplant, die Blrgerinnen und Burger
Florsheims direkt vor Ort in Prasenzveranstaltungen und mittels
Quartiersrundgangen in den Ortsteilen Uber die Planungen fir ihre
Stadt zu informieren und an der Erstellung des ISEK im unmittelba-
ren Austausch zu beteiligen. Leider machte die Corona-Pandemie
Veranstaltungen mit vielen Menschen Gber weite Zeitabschnitte in
2020 und 2021 unmoglich. Als Ersatz zu den urspringlich geplan-
ten analogen Prasenz-Formaten der Beteiligung nutzte man des-
wegen alternative Beteiligungsformate: a) schriftliche Haushaltsbe-
fragung im Zeitraum Herbst und Winter 2019/2020, in zwei aufein-
ander folgenden Schritten, und mit einem Ricklauf von insgesamt
2.000 ausgefillten Fragebdgen und b) Online-Workshops, insge-
samt drei Termine (Ende April 2021 und Anfang Mai 2021), um die
Bilrgerinnen und Bulrger trotz der widrigen Umstdnde zu informie-

ren, zu beteiligen und einzubinden.

Zuséatzlich wurde der Erstellungsprozess des ISEK konti-
nuierlich von der sogenannten Lenkungsgruppe gesteuert und be-
gleitet. Die Lenkungsgruppe tagte in 2020 und 2021 insgesamt an
5 Terminen; in diesen Sitzungen wurden die Ergebnisse der Beteili-
gung und die jeweilig erarbeiteten Arbeitsstande zum ISEK vorge-
tragen, erlautert, erortert, kritisch hinterfragt, weiterentwickelt

und zugespitzt.

ZWEITE PHASE / ANALOG

Ab Mai 2021 konnte mit der Planung analoger Beteili-
gung wieder begonnen werden. In der Vierten Sitzung der Len-
kungsgruppe am 26.Mai 2021 wurde beschlossen, dass zu Ende
Juni 2021 eine analoge Blrgerwerkstatt stattfinden soll. Tatsach-
lich wurde diese Birger-Werkstatt dann als Prasenzveranstaltung
am 05. Juli 2021 in der Stadthalle in FIorsheim angeboten. Die Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer wurden im ersten Teil der Veranstal-
tung Uber den Arbeitsstand informiert und im zweiten Teil der Ver-
anstaltung, verteilt in sieben Handlungsfelder, an der Ausarbeitung
konkreter MaRnahmen beteiligt. Die Ergebnisse dieser Bulrger-
Werkstatt wurden dokumentiert und auf der Homepage der Stadt
Florsheim veroffentlicht; ebenso flossen die Ergebnisse in die wei-

tere Ausarbeitung des ISEK ein.

ISEK Florsheim

Nach den Hessischen Sommerferien 2021 wurde die
vorldufig finale Fassung des ISEK in einer zweiten 6ffentlichen Ver-
anstaltung den Birgerinnen und Birgern von Flérsheim vorge-
stellt. Die Veranstaltung fand am 21.September 2021 in der Flors-
heimer Stadthalle statt; im Rahmen dieser Veranstaltung konnten
die Teilnehmer die ausgearbeiteten Malknahmen zum einen priori-
sieren (sowohlinihrer generellen Bedeutung wie in ihrer zeitlichen
Dringlichkeit), zum anderen konnten die ausgearbeiteten MafRnah-
men auch inhaltlich nochmals erortert, hinterfragt und zugespitzt

werden.

UmbauStadt stellte das fertige ISEK im Ausschuss fur
Bau-, Verkehrs- und Umweltfragen am 27. Oktober 2021 vor, wel-
ches anschlieBend der Stadtverordnetenversammlung vorgelegt
wurde. Der Magistrat der Stadt FIérsheim am Main hat die Weiter-

leitung des Konzepts im Vorfeld beschlossen.

1.4. AUFBAU DES BERICHTS

Uber die folgenden fiinf Kapitel wird die Stadtentwick-
lung Florsheims fir die nachsten 20 Jahre vorskizziert, Uber die
Analyse und die daraus abgeleiteten MaBnahmen hin zur konkre-

ten Umsetzung.

Im folgenden Kapitel 2: Bestandsanalyse wird ausfihr-
lich die aktuelle Situation in Florsheim dargestellt. Dabei werden
alle fur die Stadtentwicklung relevanten Themen betrachtet. Die
besonders relevanten Erkenntnisse werden gesondert dargestellt;

aus diesen werden sich die MaRnahmenvorschlage entwickeln.

Das Kapitel 3: Fazit & SWOT-Analyse fasst die Ergebnis-
se der Bestandsanalyse zusammen und synthetisiert daraus eine
Zusammenschau der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken fur
Florsheim. Auf der Grundlage der SWOT-Analyse werden drei gro-
be Entwicklungsszenarien aufgezeigt. Diese konnen lediglich mog-
liche Entwicklungen von Flérsheim illustrieren und sind nicht als

verlassliche Vorhersage zu verstehen.

Darauf aufbauend wird in Kapitel 4: Leitbilder & Hand-
lungsfelder dargestellt, wie sich Florsheim entwickeln soll und
wird. Dabei werden globale und nationale Trends berlcksichtigt
und ein Leitbild entwickelt, das den Kerngedanken der Entwicklung

zusammenfassen soll. Es werden Handlungsfelder vorgestellt, die
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die folgenden MaRnahmen strukturieren und gliedern.

Das Kapitel 5: MaBnahmen enthélt eine ausfihrliche
Darstellung aller fur Florsheim vorgeschlagenen MaRnahmen, mit
Erlauterungen in Text, Bild und Plan. Die MaRnahmen werden da-

bei nach Handlungsfeldern gegliedert.

Im Kapitel 6: Umsetzungsstrategie werden die Mal-

Diedenbergen

Abb. 1.1. Die Gemarkung der Stadt Flérsheim am Main
Wallau
Delkenheim
Massenheim
Wicker
Hochheim

Keramag/Falkenberg

Riisselsheim

Bischofsheim

Bad Weilbach

Florsheim

nahmen priorisiert und auf eine grobe Zeitschiene verteilt, um die
Umsetzung bis 2040 zu staffeln. Dartber hinaus werden allgemei-
ne Hinweise gegeben, welche Forderprogramme in Hessen vor-
handen sind und in welchem Zusammenhang sie angewendet wer-

den kénnen.

AbschlieRend werden alle Quellen und Abbildungen im

Kapitel: Anhang aufgelistet.

Hattersheim

Okriftel

Weilbach

Eddersheim
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HaBloch
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Bestandsanalyse

Die folgende Analyse zur Stadt Florsheim am Main um-
fasst alle fir die Stadtentwicklung relevanten Themen. Diese Ana-
lyse beschreibt die aktuelle Ausgangssituation und bildet die
Grundlage fir alle weiteren Empfehlungen sowie fir die MalRnah-

men- und Projektvorschlage.

Die Analyse erfolgte auf der Grundlage der Auswertung
vorhandener Unterlagen (Berichte, Plane, Gutachten, Konzepte,
etc.), der Auswertung von Auskinften seitens der Politik und der
Verwaltung der Stadt Flérsheim, sowie auf der Basis von Begehun-
gen durch die Verfasser. Dartber hinaus sind selbstverstandlich
auch die Erkenntnisse aus den digitalen und analogen Formaten

der Blrgerbeteiligung mit eingeflossen.

Die Analyse soll einen umfassenden Uberblick tber die
Ist-Situation in Florsheim geben, sowie Uber die zu erwartenden
Entwicklungen in den kommenden Jahren (z.B. die Entwicklung der

Bevolkerung).

Solche Prognosen sind immer unter Vorbehalt zu be-
trachten, da eine prazise Vorhersage solcher Entwicklungen nicht
moglich ist. Insofern muss in alle Zukunftsplanungen immer ein
Spielraum einkalkuliert werden, um auf eventuelle Abweichungen

reagieren zu kénnen.

Wichtige Erkenntnisse fir die Erarbeitung von MaRnah-
men und Projekten werden bei den einzelnen Themen jeweils in
Form eines Zwischenfazit eingeschoben. So kénnen die wesentli-
chen Punkte der verschiedenen Themen rasch erfasst werden. Ein

Zwischenfazit wird im Layout kenntlich gemacht:

Jedes Zwischenfazit ist im Textblock durchgangig einge-
rickt und wird durch eine schwarze Leiste auf der linken

Seite sichtbar gemacht.

Es finden sich nicht fir alle Themen solche Zwischenfa-
zits; nicht alle Themenbereiche haben fir die MaRnahmen die glei-

che Bedeutung.
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2.1. EINORDNUNG IN LAND UND REGION

211. ADMINISTRATIVE EINORDNUNG

Die Stadt Florsheim am Main liegt in Hessen im Regie-
rungsbezirk Darmstadt, im Main-Taunus-Kreis in unmittelbarer
Néhe der Metropole Frankfurt am Main. Sie ist damit Teil der Me-
tropolregion FrankfurtRheinMain. Flérsheim hat ca. 22.000 Ein-

wohner.

Florsheim ist im Landesentwicklungsplan Hessen als
Mittelzentrum ausgewiesen und spielt damit eine Rolle fir die um-
liegenden Gemeinden im Bezug auf die Versorgung mit Gltern des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs. Flérsheim orientiert sich aber

auch zu den Metropolen am Main, insbesondere Frankfurt.

Florsheim grenzt (jeweils von West nach Ost) nordlich
des Mains an die Gemeinden Hochheim, Hofheim, Kriftel und
Hattersheim; stdlich des Mains an die Gemeinden Russelsheim

und Raunheim.

Durch die GroRe und Ausweisung als Mittelzentrum ist
Florsheim ein wichtiger Bezugspunkt fir die umliegen-
den Gemeinden. Gleichzeitig orientiert sich die Stadt
durch die Lage zwischen Mainz/Wiesbaden und Frank-
furt auch zu groReren Stadten hin. In diesem Span-

nungsverhaltnis muss sich Florsheim entwickeln.

21.2. VERKEHRSANBINDUNG

Florsheim verfugt Gber einen S-Bahn-Anschluss (Verbin-
dung Wiesbaden/Mainz/Frankfurt nordmainisch) sowie Uber ei-
nen Autobahnanschluss (A66, Anschlussstelle 11, ,Hofheim am
Taunus”). Die A3 verlauft auch durch das Gemeindegebiet, es gibt

aber keine Auffahrt im Gemeindegebiet.

Die Gemeinde ist auch Uber BundesstraRen (B519 und
B40) an die umliegenden Gemeinden angeschlossen. Am sudlichen
Rand des Gemeindegebiets flieRt der Main und trennt Flérsheim von
Russelsheim und Raunheim; auf Florsheimer Gemarkung besteht
mit der Opel-Briicke eine Moglichkeit (fir alle Verkehrsarten), den

Main zu queren (Uber die B519).

ISEK Florsheim

213.  NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

Die Florsheimer Gemarkung liegt in der naturraumlichen
Gliederung Hessens komplett im Rhein-Main-Tiefland (Hauptein-
heitengruppe). Dabei sind die nordwestlichen Teile der Gemar-
kung bereits im Main-Taunusvorland zu verorten (Haupteinheit)
wohingegen die Zone entlang des Mainufers in der Gliederung

noch in der Untermainebene liegt.

Diese Zone zeichnet sich durch einen besonders friihen
Beginn der Vegetationsperiode und Lossbéden aus — gute Voraus-
setzungen flr Landwirtschaft und auch den Weinanbau, der sich in
Florsheim findet. Der Ortsteil Wicker ist auch als ,Tor zum Rhein-

gau“ bekannt.

Die guten Boden und die besondere Eignung fur Land-
wirtschaft und Weinbau bedeuten, dass die Kulturland-
schaft in Florsheim besonders schitzenswert ist. Es ist
davon auszugehen, dass es in der Abwagung zwischen
Erhalt von Landwirtschaft und Weinbau sowie den An-
sprichen an eine Siedlungsentwicklung im Einzugsbe-
reich der Metropolregion FrankfurtRheinMain und den
daraus resultierenden Flachenanspriichen zu Konflikten

kommen wird.

21.4. TOPOGRAPHIE

Insgesamt ist die Topographie auf Florsheimer Gemar-
kung weitestgehend flach; das Gelande fallt zum Main hin leicht
ab. Signifikante Hohenunterschiede finden sich zwischen Flors-
heim und Wicker (Hugelrticken an der Florsheimer Warte) sowie
entlang der Wickerbachaue (in Nord-Std-Richtung verlaufendes

Tal entlang des Wickerbachs).

Die Topographie durfte auf die Entwicklung Florsheims
keinen signifikanten Einfluss haben. In den Wickerbach-
auen koénnte sie eine bauliche Entwicklung beeinflussen,
aber dieses Gebiet ist ohnehin geschitzt (siehe Seite 61)
und wird von den Verfassern auch nicht als Entwick-

lungsflache empfohlen.
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Abb. 2.1. Luftbild

Pag )

o

XA
' )
%" >
& .
4
=N
..\\__ o &

R

@;

b

,




16

2.2 RAUMLICHE STRUKTUR & ORTSTEILE

Die gesamte Flache der Stadt Flérsheim umfasst ca.
2.300 Hektar. Diese Flache verteilt sich auf die finf Ortsteile sowie
die dazwischen liegenden landwirtschaftlichen Freiflachen. Flors-

heim weist keine signifikanten Wald- oder Wasserflachen auf.

Das Siedlungsgebiet der Stadt Florsheim verteilt sich auf
folgende Ortsteile (in alphabetischer Reihenfolge):
1 Bad Weilbach

2 Florsheim

3 Keramag/Falkenberg
4 Weilbach
5  Wicker

Der Ortsteil Florsheim bildet den Kern der Gemeinde, als
groRter Ortsteil und rdaumliches Zentrum. Die anderen Ortsteile
gruppieren sich um Flérsheim und sind raumlich weitestgehend
selbststandig. Die Siedlung Keramag/Falkenberg ist durch ein In-
dustrie- und Gewerbegebiet mit dem Ortsteil Florsheim verbun-

den.

Der Main als klare Demarkation der stdlichen Gemein-
degrenze grenzt Florsheim in Richtung Risselsheim ab. Dariiber
hinaus stellt die durch das Gemeindegebiet verlaufende A3 (paral-
lel dazu verlauft die ICE-Strecke FFM-K&In) eine Barriere dar, die
das Gemeindegebiet zerschneidet. Die Regionalbahnstrecke mit S-
Bahn-Halt Florsheim verlauft ebenfalls durch das Gemeindegebiet.
Diese Trasse erzeugt keine trennende Wirkung zwischen den Orts-
teilen, da sie nicht zwischen diesen verlauft, wohl aber entfaltet sie
eine trennende Wirkung innerhalb Florsheims (Florsheim, nordlich

der Bahn und Florsheim, stdlich der Bahn).

ISEK Florsheim

Darlber hinaus ist die Florsheimer Gemarkung nicht
stark strukturiert; die Ortsteile verteilen sich gleichmaRig Gber das
Gebiet — es handelt sich um historisch gewachsene Ortslagen. Die
Siedlung Keramag/Falkenberg als Arbeitersiedlung fir das Indus-
triegebiet bildet hier die Ausnahme; sie orientiert sich direkt zum
Gewerbegebiet entlang des Mains. Die Gewerbeansiedlung fand
hier infolge der Lage am Fluss statt. Zwischen den Ortsteilen findet

sich Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung.

Die verschiedenen Ortsteile sind weitgehend raumlich
eigenstandig und weisen auch jeweils einen eigenen
Charakter auf (siehe auch Seite 31). Diese lokalen Identi-
taten und Besonderheiten gilt es zu erhalten und gleich-
zeitig eine schonende Weiterentwicklung zu ermogli-
chen, um ausreichend Wohnraum fur die wachsende

Bevolkerung Flérsheims bereitzustellen.
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Abb. 2.2. Schematische Darstellung der Gemeindestruktur, mit Siedlungsgebieten und weiteren signifikanten Merkmalen
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2.3. VORHANDENE PLANUNGEN

Auf verschiedenen raumlichen Ebenen gibt es eine Rei-
he von Konzepten und Planungen, sowohl rechtlich bindend (z.B.
der Regionale FNP) als auch informell (z.B. das Kreisentwicklungs-
konzept des MTK). Diese Konzepte und Planungen beeinflussen
mittelbar und unmittelbar auch die Entwicklung Florsheims und

finden deshalb bei der Erarbeitung des ISEK Beachtung.

231. LANDES- & REGIONALPLANUNG

Landesentwicklungsplan Hessen

Der giiltige Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen weist
Flérsheim am Main als Mittelzentrum aus. Mittelzentren sind laut
LEP ,Standorte flr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
kulturellen, sozialen und politischen Bereich, sowie fir weitere pri-
vate Dienstleistungen. Sie sind Verknlpfungspunkte der 6ffentli-
chen Nahverkehrsbedienung.” Damit kommt Florsheim eine wich-

tige Rolle auch in der Versorgung der umliegenden Gemeinden zu.

Florsheim und die Umgebung sind im aktuell giltigen
LEP als Agrarischer Vorzugsraum (Boden mit besonders hoher
Qualitat) ausgewiesen. Damit kommt den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auf Florsheimer Gemarkung eine besondere Rolle
zu, die in der Flachennutzungsplanung reflektiert sein muss. Es sol-

len verstarkt ,Vorranggebiete fir die Landwirtschaft” ausgewiesen

ISEK Florsheim

werden; d.h. dass diese Gebiete fiir die Landwirtschaft vorgehalten
werden missen (siehe auch nachstes Kapitel ,2.4. Flachennutzung

& Bauleitplanung” auf Seite 19).

Der LEP weist auRerdem aus Larmschutzgriinden ein
Siedlungsbeschrankungsgebiet rund um den Flughafen Frankfurt
aus, von dem auch Florsheim unmittelbar und nachhaltig betroffen
ist. In diesem Gebiet ist neue Wohnbebauung generell unzulassig,

in Ausnahmefallen kann davon abgewichen werden.

Die hervorgehobene Rolle der Landwirtschaft schrankt
die Moglichkeiten zur Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich ein. Dartber hinaus beeinflusst insbesonde-
re das Siedlungsbeschrankungsgebiet des Flughafens
die Flérsheimer Entwicklung, die Flachenentwicklung

wird hierdurch stark eingeschrankt.

Regionalplan Sudhessen/Regionaler FNP

Florsheim liegt nominell im Geltungsbereich des Regio-
nalplans Stdhessen; dieser tUberschneidet sich mit dem Regiona-
len Flachennutzungsplan der Region Frankfurt-RheinMain, sodass
dieser Regionale FNP fiir Florsheim Prioritat erhalt. Die Details der
Flachennutzungsplanung finden sich in Kapitel ,2.4. Flachennut-

zung & Bauleitplanung” auf Seite 22.
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Abb. 2.3.

Ausschnitt aus der Karte des Siedlungsbeschrankungsgebiets um den Flughafen Frankfurt, aus dem LEP Hessen (*)
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Abb. 2.4. Umgriff enemaliges Sanierungsgebiet , Altstadt” (*)

23.2. LANDKREIS MAIN-TAUNUS-KREIS

Radverkehrskonzept, 2019

Das Radverkehrskonzept des MTK wurde auf der Grund-
lage des Kreisentwicklungskonzeptes (s.u.) erarbeitet und definiert
wichtige Fahrradrouten im Kreis sowie insbesondere auch konkre-
te MaRnahmen fir eine Verbesserung des Radverkehrs. Die auf
Florsheimer Gemarkung liegenden MaRnahmen werden im Rah-
men des Analyse-Kapitels zum Radverkehr dargestellt (siehe Seite

44).

Kreisentwicklungskonzept, 2016

Das vom MTK, in Zusammenarbeit mit allen Kommunen
sowie unter aktiver Mitwirkung der Birgerinnen und Blrger erar-
beitete Kreisentwicklungskonzept definiert zehn Leitlinien, die die

Entwicklung des MTK bis 2030 steuern sollen.

Diese Leitlinien sind zwar nicht rechtlich bindend, geben
aber doch Leitplanken fir die Entwicklung des MTK vor,
an denen sich auch Flérsheim orientieren sollte. Das

ISEK sollte diese Themen schwerpunktmalig behandeln.

23.3. STADT FLORSHEIM

Sanierungsgebiet ,Altstadt”, 1987-2018
Zwischen 1987 und 2018 war die Altstadt Flérsheims als
Sanierungsgebiet ausgewiesen. Sanierungsgebiete kommen zum

Einsatz, wenn ,stadtebauliche Missstande” (§136 (2) BauGB) vor-

liegen und behoben werden sollen. Sie haben verschiedene recht-
liche Konsequenzen fur Grundstickseigentimer, die hier aus Platz-
grinden nicht ausgefiihrt werden sollen. Mit der Aufhebung des
Sanierungsgebietes hat die Stadt Florsheim beschieden, dass die
stadtebaulichen Missstande im Gebiet weitgehend behoben sind

und kein oder nur noch geringer Handlungsbedarf besteht.

Bei der Planung von MalRnahmen im ehemaligen Sanie-
rungsgebiet muss der vormalige Status des Gebiets beach-

tet und in zuklnftige Planungen einbezogen werden.

Wirtschaftsférderungskonzept, 2007

Das 2007 durch den Regionalverband erstellte Konzept
konstatiert der Stadt eine hohe Attraktivitat durch zentrale Lage
und gute Verkehrsanbindung. Kritisiert wurde u.a. das geringe Ein-
zelhandelsangebot in der Innenstadt (auf diese Kritik hat die Stadt
durch den Bau der Fl6rsheim Kolonnaden reagiert). Es werden ver-
schiedene MaRnahmen vorgeschlagen; am signifikantesten war
die Idee zum Bau einer Umgehungsstrale um Florsheim Richtung
A66. Diese Idee wurde in einem lange wahrenden Diskussionspro-
zess ausfihrlich erortert und schlussendlich verworfen. Aufgrund
des inzwischen hohen Alters des Konzepts sind die Inhalte umsich-

tig zu behandeln und zu prufen.
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Abb. 2.5. Luftbild der sanierten Altstadt

Konzept Stadtmarketing, 2009

Bereits in 2009 wurde flr Flérsheim ein Stadtmarketing-
konzept erarbeitet, um Florsheim als Wohn-, Gewerbe- und Ein-
kaufsstandort besser und zielgerichteter zu vermarkten. Das Kon-
zept enthalt auch MaRnahmenvorschlage, um die Lebensqualitat
in Flérsheim zu verbessern, zum Beispiel den Ausbau des OPNV.
Aufgrund des inzwischen hohen Alters des Konzepts sind die Inhal-

te umsichtig zu behandeln und zu prifen.

Klimaschutzkonzept, 2015

Die Stadt hat 2015 ein Klimaschutzkonzept beauftragt,
das eine ausfiihrliche Bestandsaufnahme der Situation in Flors-
heim enthalt, in Bezug auf Energieerzeugung, -verbrauch und CO2-
Emissionen. Dariber hinaus enthalt das Konzept auch zahlreiche
konkrete Vorschlage fir MalRnahmen, beispielsweise in den Berei-
chen Verkehr, Gebdudetechnik und StraRenbeleuchtung. 2021

wurde das Konzept fortgeschrieben.

Die Bestandsaufnahme sowie die MaRnahmenvorschla-
ge des Konzeptes bilden eine ideale Grundlage fur die
Bearbeitung von Klimaschutzthemen im Rahmen des
ISEK — auf sie wird im weiteren Verlauf dieses Berichts

regelmaRig Bezug genommen werden.

ISEK Florsheim
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Stellplatzsatzung, 2019

Eine Stellplatzsatzung regelt die bei Neubauten und Nut-
zungsanderungen zu erstellenden KFZ-Stellplatze; diese sind hau-
fig stadtebaulich signifikant und beeinflussen durch ihren hohen
Platzbedarf stark die Entwicklungsmoglichkeiten. Die Stadt Flors-
heim hat die Stellplatzsatzung zuletzt im September 2019 ange-

passt.

Stellplatzsatzungen enthalten haufig Regelungen, wie
bei entsprechend alternativen Angeboten (insb. Carsharing) die zu
schaffenden Stellplatze reduziert werden kénnen; die Florsheimer
Satzung enthélt keine solchen Méglichkeiten. Auch die in der Hes-
sischen Bauordnung enthaltene Moglichkeit, KFZ-Stellplatze durch
zusatzliche Fahrradabstellanlagen zu ersetzen, wird explizit ausge-

schlossen.

Fur die allgemeine Ortsentwicklung sind die Regelungen
bzgl. Wohnhdusern am wichtigsten, deshalb werden diese hier
wiedergegeben:

e FUr Ein- bis Dreifamilienhduser: 2 KFZ-Stellplatze je Wohnung
/ 3 Fahrrad-Abstellpldtze pauschal

e Flr Mehrfamilienhduser: 1,8 KFZ-Stellplatze je Wohnung / 2
Fahrrad-Abstellplatze je Wohnung
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e Fir Wohnungen bis 50 gm Wohnflache: 1,3 KFZ-Stellplatze je
Wohnung / 1 Fahrrad-Abstellplatz je Wohnung

Die Stellplatzsatzung ist eine zentrale Stellschraube fir
die zukunftige Entwicklung, insbesondere von Wohn-
bauflachen. Eine Regelung der Stellplatze ist sinnvoll, um

den offentlichen Raum nicht GbermaRig zu belasten.

Wirtschaftsstrukturanalyse, 2021

Durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain wurde
von 2020 bis 2021 eine Wirtschaftsstrukturanalyse erstellt, die ver-
schiedene fiur die Wirtschaft relevante Teilaspekte behandelt. Die
meisten Themen werden im ISEK in ihren eigenen Kapiteln behan-

delt, die Ergebnisse werden daher nicht wiedergegeben.

Spezifische Erkenntnisse sind die hohe Auspendelquote:
88 % der in FIorsheim wohnhaften Menschen haben ihre Arbeits-
stelle anderswo — wichtigste Ziele sind dabei Frankfurt und Wiesba-
den. Im Bezug auf die Wirtschaftsstruktur entfielen 2017 nur noch
0,3 % der Beschaftigten auf die Land- und Forstwirtschaft — seitdem
wird diese Zahl nicht mehr erhoben. Der Anteil ist also verschwin-
dend gering, der Sektor ist aber fur die Stadtentwicklung von hoher
Bedeutung — Verflgbarkeit von Flachen fir Gewerbeansiedlung,
regionale Lebensmittelproduktion und Identifikation; gerade der
Ortsteil Wicker als ,Tor zum Rheingau” definiert sich tber den
Weinbau. Wichtigster Sektor ist der Dienstleistungsbereich mit
71,2 % der Beschaftigten. Im Bezug auf Gewerbeflachen werden
die im Regionalen FNP festgelegten geringen Flachenreserven ge-

nannt.

21
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2.4, FLACHENNUTZUNG & BAULEITPLANUNG

2.4.1. FLACHENAUFTEILUNG

Die Flérsheimer Gemarkung umfasst insgesamt ca.
2295 ha. Davon entfallen 473 ha, also ca. 21 %, auf Siedlungsfla-
che. Die Nicht-Siedlungsflache entfallt zum groRten Teil auf die
Landwirtschaft. Insgesamt verfugt Florsheim Gber 124 ha naturna-
he Grinflachen. Als ,0kologisch bedeutsame Flachennutzung”

(siehe unten) sind 408 ha ausgewiesen, ca. 18 % der Gesamtflache.

2.4.2. BAULEITPLANUNG

Als Bauleitplanung bezeichnet man die von der Kommu-
ne aufgestellten Plane, die die bauliche Entwicklung steuern. Dies
erfolgt auf zwei Stufen: der Flachennutzungsplan und die verschie-

denen Bebauungsplane.

Fldchennutzungsplan (FNP)

Als Mitglied im Regionalverband FrankfurtRheinMain er-
stellt die Stadt Florsheim ihren FNP nicht selbst, sondern ist Teil des
Regionalen Flachennutzungsplans. Dieser ist nebenstehend abge-
bildet. Derzeit wird der Regionale FNP (berarbeitet; diese Uberar-

beitung steht kurz vor dem Abschluss.

Der Flachennutzungsplan dient der vorbereitenden Bau-
leitplanung. Er entfaltet damit keine unmittelbare Rechtswirkung,
die Planung der Gemeinde und auch die Bebauungsplane missen

sich allerdings nach dem FNP richten.

Insbesondere bestimmt der Flachennutzungsplan, wel-
che Siedlungserweiterungsflachen zur Verfigung stehen. Diese
sind im nebenstehenden Plan durch rote Kreis markiert. Insgesamt
stehen noch geringe Flachen im FNP zur Verfligung, auf lange Sicht
werden diese aber nicht ausreichen. Auch liegt der Ortsteil Flors-
heim im Siedlungsbeschrdankungsgebiet, gem. LEP Hessen (siehe

auch Seite 18).

ISEK Florsheim

Weitere signifikante Festsetzungen sind die in hellgrin
(siehe Legende) markierten ,,6kologisch bedeutsamen Flachennut-
zungen”: das Gebiet rund um die Wickerbachauen, welches auch
teilweise als Landschaftsschutz-, Naturschutz- und FFH-Gebiet
ausgewiesen ist, sowie auch die Grinraumverbindung zwischen
Wicker und Bad Weilbach. Auch die Flachen rund um die Kiesgru-

ben im Osten der Gemarkung sind so ausgewiesen.

Bebauungspldne

Bebauungsplane stellen rechtlich bindende Regelungen
fir die Bebauung ihrer Geltungsbereiche dar. Sie sind daher die
wichtigste Moglichkeit fiir Kommunen, die stadtebauliche Entwick-
lung zu steuern. Gleichzeitig konnen Bebauungsplane mit veralte-
ten Festsetzungen aber auch eine Entwicklung blockieren oder zu-
mindest aufhalten. Gebiete ohne Bebauungsplan sind trotzdem
nicht beliebig bebaubar — in ihnen regeln die §§ 34 und 35 des

BauGB die baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben.

In der Abb. 2.7. sind die mit Bebauungsplanen tberplan-
ten Flachen auf Florsheimer Gemarkung markiert. Nur ein geringer
Teil der gesamten Florsheimer Gemarkung ist mit Bebauungspla-
nen Uberplant; insbesondere fir die Siedlungsflachen gilt groRten-
teils kein direktes Baurecht. Je spater die Gebiete entstanden sind,
desto wahrscheinlicher ist, dass Baurecht vorhanden ist — so wur-
den beispielsweise die neueren Quartiere um die Rheinallee und
die Werner-von-Siemens-StralRe fast komplett tberplant. Auf den
Nachkriegsbaugebieten liegt aber kein Baurecht und auch die his-
torischen Siedlungskerne aller Ortsteile sind frei von Bebauungs-

planen.

Hinweis: der in der nebenstehenden RegFNP-Plangrafik
dargestellte Verlauf einer Umgehungsstrale ist in dieser Form
nicht mehr Gegenstand der aktuellen Debatte. Die dargestellte
‘GroRe Umgehung’” mit Umfahrung Flérsheims (stdlicher Teil) wur-
de verworfen; es bleibt die "Kleine Umgehung” mit Umfahrung des

Ortsteils Weilbach, siehe Darstellung auf Seite 44.
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_ Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Natur und Landschaft Land- und Forstwirtschaft

Varranggeblet fir Natur und Landschaft ‘orranggebiet filr Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Fléche fiar die Landbewirtschaftung

Qkelogisch bedeut: Fldch g mit Flachen fir Maknahmen zum Schutz, :- Wald, Bestand/Zuwachs
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Abb. 2.7. Mit Bebauungspldanen tberplante Flachen in Florsheim
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25. HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Ortsteile Flérsheim, Weilbach und Wicker kénnen je-
weils auf eine lange Geschichte zuriickblicken; die ersten urkundli-
chen Erwahnungen finden sich fir Flérsheim 828, fir Wicker 910
und fir Weilbach 1112. In der frihen Neuzeit war das Gebiet um
Florsheim Teil des Erzbistums Mainz, im Zuge der Umstrukturie-
rungen nach den Napoleonischen Kriegen fiel das Gebiet an das
Herzogtum Nassau, danach durch den deutsch-franzésischen Krieg
1866 an PreuRen. Im Zuge der Gebietsneuordnung nach dem zwei-
ten Weltkrieg wurde Florsheim dem neuen Bundesland Hessen zu-
geschlagen. Im Zuge der Gebietsreform 1972 schlossen sich so-
wohl Wicker als auch Weilbach der Stadt Florsheim an, sodass die

Gemeinde in ihrer heutigen Form entstand.

Florsheim ist bereits seit langer Zeit beliebter Standort
von Gewerbe und Industrie; insbesondere die Flérsheimer Fayence
Fabrik machte Flérsheim Mitte des 18. Jahrhunderts Uberregional

bekannt und ist auch heute noch im Stadtwappen Gber den , FFF“-

BAULICHE ENT
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Schriftzug verankert . Auch heute noch finden sich grolRe Gewerbe-

betriebe in Florsheim.
BAULICHE ENTWICKLUNG VON FLORSHEIM

Die bauliche Entwicklung von Flérsheim fand in Schich-
ten rund um den frilhneuzeitlichen Ortskern um die Kirche St. Gal-
lus statt, zunachst entlang der Weilbacher StraRe und der Wickerer
Stralle und danach die Liicken schlieBend. Im abgebildeten Plan ist
die seinerzeit geplante Erweiterung im Jahr 1953 dargestellt. Die
weitere Entwicklung erfolgte an diese Gebiete angrenzend, insbe-
sondere die Entwicklung entlang der Rheinallee und an der Ostsei-

te der Wickerer Strale.
Die historische Entwicklung der Ortsteile als Dorfer mit

ihren jeweiligen StraRen- und typischen Gebdudestruk-

turen ist in den MalRnahmen zu beachten.

NV ¢
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2.6. DEMOGRAPHIE & SOZIALSTRUKTUR

2.6.1. GEOGRAPHISCHE VERTEILUNG DER
BEVOLKERUNG

Die Bevolkerung von Florsheim verteilt sich ungleichma-
Rig auf die verschiedenen Ortsteile- der Ortsteil FIorsheim vereint
fast zwei Drittel der Gesamtbevolkerung in sich und ist mit Abstand
der grofte Ortsteil. Auf Wicker und Weilbach (inkl. Bad Weilbach)
entfallen jeweils ca. ein Sechstel. Auf Keramag/Falkenberg entfal-

len lediglich 3 % der Bevolkerung.

Weilbach und Wicker sind jeweils gros genug, um ihre
eigene Infrastruktur zu halten und auch einen eigenstandigen Cha-
rakter zu entwickeln und zu wahren — die beiden Ortschaften wur-
den erst 1971 im Zuge der Gebietsreform an Florsheim angeglie-
dert und waren bis dahin selbststdndig. Keramag/Falkenberg ver-
fugt selbst Uber keine Infrastruktur wie Nahversorgung und hangt
funktional an Florsheim. Die kleine Ortschaft Bad Weilbach hangt

gleichsam an Weilbach.

Florsheim liegt zentral und hat den groften Bedarf an
Infrastruktur. Auch die kleineren Ortsteile mussen ver-
sorgt werden und sollen ihren doérflich anmutenden

Charakter behalten.

2.6.2. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -
PROGNOSE

Im Zeitraum zwischen 1999 und 2019 ist die Bevolke-
rung von Flérsheim um insgesamt 18 % gestiegen- also im Durch-
schnitt um etwas weniger als 1 % pro Jahr, wobei das Wachstum
stark geschwankt hat (siehe Tabelle rechts). Das Wachstum ver-
teilt sich sehr ungleich auf die verschiedenen Ortsteile. Wicker
und Weilbach sind im gleichen Zeitraum ungefahr konstant ge-
blieben (-1 % und +4 % jeweils). Keramag/Falkenberg ist in dieser
Zeit um 14 % geschrumpft. Der Ortsteil FI6rsheim dagegen ist um
fast ein Viertel gewachsen; das bedeutet, dass in absoluten Zah-
len fast 100 % des gesamten Wachstums auf den Ortsteil Flors-
heim entfallen: die Stadt ist zwischen 1999 und 2019 um insge-
samt 3.384 Einwohner gewachsen — davon 3.345 im Ortsteil

Florsheim.

ISEK Florsheim

Bevolkerung nach Ortsteilen, 2019
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Es ist davon auszugehen, dass Flérsheim aufgrund der
attraktiven Lage im Rhein-Main-Gebiet auch in Zukunft
weiter wachsen wird. Die Nachfrage wird sich wohl auch
weiterhin auf den Ortsteil Flérsheim konzentrieren,
wenn keine entsprechenden MalRnahmen ergriffen wer-
den. Diese Problemlage wird noch durch das Siedlungs-
beschréankungsgebiet verstarkt, das eigentlich eine wei-

tere Entwicklung im Ortsteil FIorsheim ausschlieft.

Das zukinftige Wachstum zu quantifizieren ist schwie-
rig. Die aktuelle Prognose der Bertelsmann-Stiftung (Wegweiser
Kommune) geht fir 2012 bis 2020 von einem Wachstum von ca.
4 % aus; tatsachlich ist Bevolkerung in diesem Zeitraum um ca.
8,5 %, also mehr als doppelt so stark als prognostiziert, gestiegen.
Als Anhaltspunkt wird fur das ISEK, basierend auf der Entwicklung

der letzten 20 Jahre, eine lineare Entwicklung angenommen.
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Bevolkerungsentwicklung 1999-2019
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"Florsheim " Keramag/Falkenberg ®™Wicker ™Weilbach
Bevoélkerungspyramide 2030
Unter Annahme einer linearen Bevolkerungsentwick-
lung hatte Florsheim im Jahr 2040 eine Bevolkerung von ater
etwa 25.500 Menschen, was einem Zuwachs von etwa o
3.400 neuen Biirger und Biirgerinnen entspricht. Diese
Prognose muss immer mit der tatsdchlichen Entwick- 0
lung abgeglichen werden, um die Stadtentwicklung gut
zu steuern. AuRerdem ist die Bevolkerungsentwicklung 7
keine unabhéangige GroRe, auf die die Stadt nur reagie- w
ren kann; sie wird natlrlich durch stadtische Konzepte
mit beeinflusst, z. B. durch Mieten- und Wohnraument- 2
wicklung (siehe auch ,2.7. Wohnungsbestand” auf Seite
28) o 0 o 200 Anzahl
Manner
O Fraven
2.6.3. DEMOGRAPHISCHER WANDEL
Quelle: Stafistische Amter der Lander, Deenst GmbH, ies, eigene Berechnungen
Abb. 2.9. Bevolkerungspyramide Florsheim 2030 (*)
Der demographische Wandel, d.h. die Veréanderung der
Altersstruktur der Bevolkerung, wird auch in Flérsheim stattfinden.
Anderung der Altersstruktur von 2012 auf 2030 (%)
Die Bertelsmann Stiftung geht in ihrer aktuellen Prognose davon
aus, dass insbesondere die alteren Altersgruppen wachsen wer-
den; Die Altersgruppe 80+ wirde sich demnach bis 2030 fast ver- 20
doppeln. In absoluten Zahlen machen die Senioren immer noch ei- o
nen kleinen Teil aus; trotzdem wird diese Verschiebung Auswirkun- e
gen auf die Infrastrukturbedarfe in Florsheim haben. “e
400
o
Die Bedarfe fur Pflegeangebote (Tagespflege, dauer-
o EEE m— — N —
hafte Platze, betreutes Wohnen, etc.) sowie die Nachfra- .
ge nach gut erreichbarer Nahversorgung und senioren- 00 o]
0.2 a5 2] 1015 1618 1924 2544 564 6570 B0s
gerechten Wohnungsangeboten werden steigen. Auch
. . i B . Quelle: Statistische Amter der Lénder, ies, Deenst GmbH, sigene Berechnungen
andern sich die Anforderungen an den offentlichen Abb. 2.10. Anderung der Altersstruktur in Flérsheim, 2012-2030 (*)

Raum (z.B. mehr Sitzgelegenheiten).
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2.7. WOHNUNGSBESTAND

2.71. BISHERIGE ENTWICKUNG

Flr eine langfristig historische Betrachtung der Entwick-
lung des Wohnungsbestands in Florsheim fehlen leider die Daten.
Eine verladssliche Betrachtung ist fir den Zeitraum von 2014 bis
2018 moglich: in diesen Jahren entstanden in Flérsheim durch-
schnittlich 60 neue Wohnungen pro Jahr, wobei die jahrliche Bau-
tatigkeit stark schwankte, zwischen 23 neuen Wohnungen in 2014

und 115 neuen Wohnungen im Jahr 2018.

2.7.2. AKTUELLER BESTAND

Die aktuellsten Daten zum Wohnungsbestand in Flors-
heim stammen aus dem Jahr 2018. Zu diesem Zeitpunkt gab es in
Flérsheim insgesamt 9.707 Wohnungen; des Weiteren ergibt sich
eine durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner von 43,1 gm
und eine durchschnittliche Belegungsdichte von 2,27 Einwohnern

pro Wohneinheit.

Es ist zu erwarten, dass die durchschnittliche Wohnfla-
che steigt und die Belegungsdichte sinkt, analog zu den
bundesweiten Trends. Diese Entwicklung wird zu einem
steigenden Flachenbedarf fir Wohnungen fihren, zu-
satzlich zu den Folgen einer steigenden Bevolkerung
(siehe ,,2.7.3. ZukUnftiger Bedarf” auf Seite 29)

Zusammensetzung des

Wohnungsbestands

Der Wohnungsbestand verteilt sich auf verschiedene
WohnungsgréRen und streut dabei sehr breit, mit einem Schwer-
punkt auf Wohnungen mit 3-5 Raumen. Allein auf 4-Raum-Woh-
nungen entfallen 25 % des gesamten Wohnungsbestands. Ein gro-
Rer Teil des Wohnungsbestands findet sich am oberen Ende der
GroRenskala — 13 % der Florsheimer Wohnungen haben 7 oder
mehr Rdume, gute Voraussetzungen fir GroRfamilien. Eine Unter-
versorgung ist bei kleinen Wohnungen zu erwarten, insbesondere
1-Zimmer-Wohnungen fir Studierende oder Singles: lediglich 2 %

des Wohnungsbestandes sind 1-Zimmer-Wohnungen.

Die meisten der Wohnungen finden sich in kleinen
Wohngeb&duden — 55 % des Wohnungsbestands entfallen auf Einfa-

milien- und Doppelhduser, insgesamt ein Drittel nur auf Einfamili-

ISEK Florsheim
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enhauser. Fir eine mittelgroRe Stadt wie Florsheim ist das ein typi-
scher Wert, er zeugt auch von der historischen Entwicklung relativ
grolRer Flachen in der Nachkriegszeit, als hauptsachlich Einfamili-

enhduser gebaut wurden.

In Anbetracht der bundesweiten Trends ist eine steigen-
de Nachfrage nach kleinen Wohnungen, insbesondere
1-Zimmer-Wohnungen zu erwarten. Florsheim ist hier
schlecht aufgestellt, um diese Nachfrage befriedigen zu
konnen. Dariiber hinaus ist Flérsheim angehalten, wie
alle Gemeinden, die Flacheninanspruchnahme zu redu-

zieren, was durch kompakte Bauformen erreicht wird.
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Flérsheim ist hier schon auf einem guten Weg; der hohe
Anteil an Einfamilienhdusern ist historisch begrindet —
neue Wohngebiete werden verstarkt als Geschosswoh-

nungsbau realisiert.

Sozialwohnungen

Aktuell gibt es in Florsheim 230 Sozialwohnungen, das
entspricht etwa 2,4 % des gesamten Wohnungsbestands. Diese
Quote ist sehr niedrig und wird ohne GegenmaRRnahmen weiter
sinken: nur 70 dieser Wohnungen befinden sich im Eigentum der
Stadt und fallen damit nie aus der Sozialpreisbindung; bei den an-
deren Wohnungen endet die Bindung in den kommenden Jahren.
Ende 2020 sind 20 Wohnungen aus der Bindung gefallen, Ende
2022 weitere 28.

Es ist davon auszugehen, dass auch in Florsheim ein ho-
her Bedarf an Sozialwohnungen besteht. Der aktuell
sehr niedrige Stand ist ein akutes Problem, welches die
Stadt in naher Zukunft bewaltigen muss. Dabei sollte sie
verstarkt auf eigenes Wohneigentum setzen, um zu ver-
hindern, dass die Wohnungen eines Tages aus der Bin-

dung fallen.

Preise: Miete & Eigentum

Wie in der gesamten Rhein-Main-Region sind auch in
Florsheim in den letzten Jahren die Preise fir Miete und Eigentum
im Wohnsegment aufgrund der hohen Nachfrage stark gestiegen:
Kaltmieten Uber 10 €/gm und Kaufpreise Gber 3.000 €/gm sind in-
zwischen Ublich. Damit wird es in Flérsheim flr viele Menschen

schwierig, bezahlbaren Wohnraum zu finden.

Die Siedlungsflachen teilen sich auf in Wohnbau- und
Gewerbeflachen sowie auf Sonderflachen (z. B. Schulen, etc.). Fir
die Entwicklung in Flérsheim relevant sind insbesondere die Bo-
denrichtwerte. Diese waren zum 01. Januar 2016 festgesetzt, wie
folgt:

e Flérsheim

e Wohnbauflachen 170-350 €/gm

¢ Gewerbebauflichen 120-160 €/gm
e Weilbach

e Wohnbaufldchen 320-380 €/gm

e Gewerbebaufldchen 170 €/gm
e Wicker

e Wohnbauflachen 350 €/gm
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e Gewerbebauflachen 120 €/gm

Damit liegt Florsheim zwar unter dem Preisniveau von
Frankfurt/Main. Zum Vergleich: Sindlingen und Zeilsheim, die
westlichsten Frankfurter Stadtteile, lagen 2018 fir Wohnbaufla-
chen zwischen 400 und 600 € pro gm, im Industriepark Hochst kos-
tet ein Quadratmeter 200 € laut Bodenrichtwerte-Karte. Dennoch
sind auch in Florsheim steigende Preise fir Siedlungsflachen fest-
zustellen. In den Ortsteilen Weilbach und Wicker liegen die Preise
fur Wohnbaufldchen im Durchschnitt héher als im Ortsteil FIors-
heim, was auf die hohe Attraktivitat der kleineren Ortsteile mit
ihren eher dorflichen Strukturen schlieRen lasst, trotz der schlech-

teren Nahversorgung (siehe auch Seite 52).

Hohe Preise, gekoppelt mit dem niedrigen Stand an So-
zialwohnungen, sorgen flr Versorgungsschwierigkeiten
im niedrigpreisigen Segment. Aufgrund des anzuneh-
menden steigenden Siedlungsdrucks in Florsheim (er-
wartete Bevolkerungsentwicklung und Lage im Rhein-
Main-Gebiet) besteht hier dringender Handlungsbedarf
far die Stadt! Flérsheim muss Wachstum ermaoglichen,

und gleichzeitig seinen Charakter bewahren.

2.7.3.  ZUKUNFTIGER BEDARF

Wie die zukinftige Entwicklung der Bevolkerung ist auch
der zukinftige Bedarf an Wohnflachen nicht prazise abzuschatzen.
Die fur das ISEK zugrunde gelegte Schatzung des Bedarfs beruht
auf der Bevolkerungsprognose (etwa 3.400 Neubdrger, siehe
,2.6.2. Bevolkerungsentwicklung und -prognose” auf Seite 26) so-
wie einer angenommenen Belegungsdichte von zwei Personen pro

Wohneinheit (Annahme einer sinkenden Belegungsdichte).

Aus diesen Annahmen ergibt sich ein Bedarf von 1.700
neuen Wohnungen bis 2040 (ca. 85 Wohnungen pro
Jahr). Diese Schatzung ist als konservativ anzusehen, da-
her mussen die Planungen zur Flachenentwicklung so
flexibel gestaltet werden, dass auch ein eventuell héhe-
rer Bedarf gedeckt werden kann. Grundsatzlich konnte
die Stadt Florsheim aufhéren, neues Bauland auszuwei-
sen — eine solche Verknappung hatte aber negative Fol-
gen: stark steigende Preise und Mieten; das wird daher

durch das ISEK nicht empfohlen.
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2.7.4. POTENZIALFLACHEN

Um den oben definierten geschatzten zuklnftigen Be-
darf decken zu konnen, wird die Stadt Florsheim Innenentwick-
lungspotenziale ausnutzen und zusatzliche Bauflachen ausweisen
mussen. In Florsheim finden sich verschiedene Arten von Potenzi-
alflachen; sowohl grofflachige Moglichkeiten einer zusammen-
hangenden Entwicklung als auch einzelne unbebaute Parzellen, als

Ergdnzung vorhandener Bebauung.

Grof3flachige Potenziale
Diese sind in den nebenstehenden Karten dargestellt.
Hier handelt es sich um groRere Gebiete, die sich fir eine Entwick-

lung als neue zusammenhangende Siedlung eignen.

1 Neue Baugebiete am Siedlungsrand, in Planung: Drei Gebiete
befinden sich zum Zeitpunkt der Erstellung des ISEK bereits in
Planung (d.h. es gibt einen Aufstellungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung).

2 Neue Baugebiete am Siedlungsrand, laut FNP: Zusatzliche
Flachen, die im FNP bereits als Siedlungsflachen fur
Wohnungsbau eingetragen sind, zu denen aber noch keine
konkrete Planung vorliegt.

3 Neue Baugebiete angemeldet zur Fortschreibung des RegFNP:
Zusatzliche Flachen, die in Siedlungsflachen fir Wohnungsbau
und Mischnutzung umgewidmet werden sollen, aber noch in
Prufung sind.

4 Weitere Potenziale am Siedlungsrand, Arrondierungen: Durch
die Verfasser wurden weitere mogliche Flachen an
Siedlungsrandern identifizert, die flr eine Bebauung
grundsatzlich in Frage kommen. Hierbei handelt es sich um
Abrundungen und Erganzungen von Siedlungskanten und
Erganzungen.

5 Innerstadtische Entwicklungsflachen: In Flérsheim und
Weilbach finden sich auch in bereits erschlossenen Gebieten
zusammenhangende groRere Flachen, die sich fur eine

Bebauung eignen.

Die hier benannten Flachen sind grundsatzlich fir eine
Bebauung geeignet; das heiflt nicht, dass sie alle bebaut werden
sollen oder gar miissen — ganz im Gegenteil. Es muss sorgfaltig ab-
gewogen werden, welche Flachen tatsdchlich bebaut werden sol-
len. Eine detaillierte Auseinandersetzung, mit Priorisierung, folgt

als MaRnahmenbeschreibung.

ISEK Florsheim

Innerstadtische Licken in der Bebauung

Zusatzlich zu den groRflachigen Entwicklungsflachen,
die eines stadtebaulichen Entwurfs bedurfen, gibt es noch in fast
allen Ortsteilen nicht ausgeschopfte Entwicklungspotenziale in
Form einzelner Parzellen, auf denen noch einzelne Einfamilien-
oder Doppelhduser entstehen kdnnen. Die Verteilung dieser Par-

zellen auf die Ortsteile ist in folgender Tabelle dargestellt:

Ortsteil Parzellen Summe in qm
Florsheim 43 19.950
Wicker 18 7.618
Weilbach 21 9.902
Bad Weilbach 0 0
Keramag/Falkenberg 0 0

Mengenmalig konnen diese Parzellen den Mehrbedarf
an Wohnungen nicht alleine bereitstellen, sie konnen aber einen
Beitrag leisten; aus stadtebaulicher und finanzieller Sicht macht es
immer Sinn, primar Innenentwicklungspotenziale auszureizen, be-

vor neue Baugebiete ausgewiesen werden.

Das Siedlungsbeschrankungsgebiet um den Flughafen
Frankfurt hat grofRen Einfluss auf die Frage, wie der Fla-
chenbedarf fir Wohnungsbau in Flérsheim gedeckt
werden kann. GrofRflachig kdnnen nur in Wicker und
Weilbach neue Baugebiete ausgewiesen werden; ob-
wohl in den letzten 20 Jahren hauptsachlich der Orts-
teil Florsheim gewachsen ist. Die Stadt Florsheim muss
auch grundsatzlich klaren, welchen Charakter das zu-

kiinftige Wachstum der Ortsteile haben soll.

Hinweis zu Flache Al: Die hier dargestellte Flache gibt
den Geltungsbereich des B-Plan Nord VI wieder, den die ISEK-Auto-
ren an dieser Stelle nachrichtlich benennen und nicht unerwahnt
lassen konnen. Fur diesen B-Plan liegt zwar ein rechtswirksamer
Satzungsbeschluss vor, es ist aber vollig offen, ob zukinftig eine
Umlegung erfolgen und der politische Beschluss zur Umsetzung
gefasst werden wird. Das Areal liegt unter der Anfluggrundlinie im

Siedlungsbeschrankungsgebiet.

Hinweis zu Flache B1: Im Moment ist der Florsheimer
Friedhof eine wertvolle Griinflache, die aber zukinftig als Potenzi-

alflache fur weitere Bebauungen ausgewiesen werden konnte.
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Abb. 2.11. Potenzialfldchen in Florsheim: geplante Bauprojekte, Flachen zur Fortschreibung des RegFNP angemeldet, aber noch in Prifung und
innerstadtische Entwicklungsflachen
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Abb. 2.12.

und generell am Siedlungsrand

ISEK Fl6rsheim

Potenzialflachen in Wicker: Potenzialflachen laut FNP, Flachen zur Fortschreibung des RegFNP angemeldet, aber noch in Prifung
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Abb. 2.13. Potenzialflaichen in Weilbach & Bad Weilbach: geplante Bauprojekte, Potenzialflichen laut FNP, Flachen zur Fortschreibung des RegFNP
angemeldet, aber noch in Prifung und generell am Siedlungsrand, innerstadtische Entwicklungsflachen
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D9 / Faulbrunnenweg 5,46 218 5
D10 / Industriestrale 1,68 67
D11 / Industriestrale 1,53 61
D12 / Raunheimer StraRe 2,54 102
D13 / SchillerstraRe 1,42 57
D14 / Bad Weilbach 6,58 263
E2 / Langenhainer StraRe 4,24 170

SUMME 33,93 1358
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2.8. STADTEBAU & OFFENTLICHER RAUM

Die verschiedenen Ortsteile weisen unterschiedliche
stadtebauliche Strukturen auf, im Bezug auf Bebauung, Stralken-
netz, Durchwegung. Dies hangt mit der historischen Entwicklung
und Entstehungszeit der jeweiligen Gebiete zusammen. Fl6rsheim
ist eine vielgestaltige Gemeinde, auf deren unterschiedliche Struk-

turen die MalRnahmen reagieren mussen.

Die Siedlungsstrukturen sind in der nebenstehenden
Karte dargestellt. Alle Ortsteile (mit Ausnahme von Falkenberg/Ke-
ramag) haben einen historischen Ortskern entwickelt, der auch
nach wie vor in der Stadtgestalt ablesbar ist. Der grofite Teil der
Florsheimer Siedlungsflichen besteht aus Ein- und Zweifamilien-
hausgebieten; in allen Ortsteilen findet sich auch Geschosswoh-
nungsbau, hauptsachlich an den Siedlungsrandern — am deutlichs-
ten in Florsheim, wo die Typologien auch gemischt auftreten. Die
durchschnittliche Bebauungsdichte in allen Ortsteilen ist eher ge-

ring.

Die stadtebauliche Struktur von Wicker und Weilbach
verandert sich bereits mit den an den Ortsrandern
auftretenden Geschossbauten. Diese werden in Zukunft
sicherlich hdufiger zum Einsatz kommen. Es mUssen L6-
sungen gefunden werden, wie eine hohere Dichte reali-
siert werden kann, ohne die vorhandenen Strukturen

UbermaRig zu storen.

2.8.1. STRUKTUR DER ORTSTEILE

Florsheim

Der grofRte Ortsteil und zentraler Fokus der Gemeinde ist
deutlich sichtbar aufgeteilt. Zum einen der historisch gewachsene
Ortskern, rund um die HauptstralRe: kleinteilig, mit vielen Gassen
und FuBwegen und dichter, historischer Bausubstanz. Zum ande-
ren die sich um den Ortskern gruppierenden Stadterweiterungen
aus der Zeit nach dem zweiten Weltkrieg: deutlich sichtbar im
Stadtgrundriss ablesbar (klare Parzellen-Struktur und StraRennetz)
und zum Uberwiegenden Teil aus Einfamilien- und Reihenhausern

bestehend.

ISEK Florsheim

Weilbach & Wicker

Weilbach und Wicker waren bis 1971 noch eigenstandi-
ge Gemeinden, die im Zuge der Gebietsreform eingemeindet wor-
den sind. Beide Ortsteile weisen eine &hnliche stadtebauliche
Struktur auf — eine dorflich gepragte Anmutung mit einem Fokus
auf Einfamilienhduser und vereinzelt Geschosswohnungsbauten.
Beide Ortsteile verfligen Uber eine historisch gewachsene Orts-
mitte, durch die je eine stark frequentierte Ortsdurchfahrt hin-
durchfihrt: in Weilbach die Frankfurter und Raunheimer StralRe, in
Wicker die KirschgartenstraRe und Friedensstrae/Flérsheimer

Stralle.

Keramag/Falkenberg

Der Kern der Siedlung wurde urspringlich im Zusam-
menhang fir die bei der Firma Keramag beschéftigten Arbeiterfa-
milien angelegt; nach dem zweiten Weltkrieg kam es zu einer star-
ken VergroRerung durch zugezogene Fliichtlinge aus den Ostgebie-

ten Deutschlands.

Bad Weilbach

Der kleinste Ortsteil von Florsheim ist urspringlich ein
Teil von Weilbach, liegt stidlich von Weilbach und ist durch die Tras-
se der A3 von Weilbach getrennt. Die Siedlung gruppiert sich ent-

lang der zentralen StraRRe (Faulbrunnweg, ParkstraRe, AlleestralRe).
2.8.2. DENKMALSCHUTZ

In den historischen Ortslagen der Ortsteile finden sich
zahlreiche Gebdude als Einzeldenkmale. Im Gemeindebebiet lie-
gen auch drei Denkmalensembles. Diese sind der historische Orts-
kern von Florsheim, der Bad Weilbacher Park, und das Weilbacher
Schloss mit einigen Nebenanlagen und Gebauden im historischen
Ortskern entlang des Weilbaches. In den AuRRenbereichen finden

sich zahlreiche Bodendenkmaler und geschiitzte Steinkreuze.
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Abb. 2.14.
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Abb. 2.15. Denkmalschutz in Florsheim, Ensemble & Einzelobjekte
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Abb. 2.16. Denkmalschutz in Wicker, Ensemble & Einzelobjekte
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Denkmalschutz in Weilbach & Bad Weilbach, Ensemble & Einzelobjekte

ISEK Fl6rsheim

LEGENDE

=
@]

Einzelgebaude

Ensemble




Bestandsanalyse 39

Abb. 2.18. Baudenkmaler und ortsbildpragende historische Gebdude, Florsheim

Abb. 2.19. Baudenkmaler und ortsbildpragende historische Gebdude, Wicker

Abb. 2.20. Baudenkmaler und ortsbildpragende historische Gebdude, Weilbach
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Abb. 2.21. Luftbilder der Ortsteile, 1:10.000
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2.8.3. PLATZE UND STRASSEN

Fiur das offentliche Leben entscheidend sind attraktive
StraRen und Platze, als Treffpunkte und Aufenthaltsorte. Die zen-
tralen offentlichen Orte sind normalerweise auch die Orte mit dem

dichtesten Einzelhandelsbesatz (siehe auch Seite 52).

Florsheim
Als groRter Ortsteil verflgt Florsheim Uber die meisten

offentlichen Flachen. Es sind zu nennen:

e Konrad-Adenauer-Ufer: direkt am Main und damit sehr
attraktiv gelegen; hier finden sich auch einige
Gastronomiebetriebe. Die Flache wird derzeit standig als KFZ-
Parkplatz genutzt, dient auch als Aufstellflache flr
Fahrgeschafte wahrend der Kerb (Kirchweih) und ist
Gegenstand einer in Erarbeitung befindlichen freirdumlichen
Neugestaltung.

e HauptstraRe, Grabenstralle, Wickerer StraBe: die
Hauptgeschaftslagen in der Innenstadt eignen sich aufgrund
der geringen Einzelhandelsdichte und der geringen
Aufenthaltsqualitat nur bedingt zum Flanieren. Insbesondere
Hauptstralle und Graben als ausgewiesene BundesstralRen
(B519) sind auch durch Verkehr belastet.

e Kirchplatz St. Gallus & Kirchgasse: rund um die katholische
Kirche St. Gallus ist ein attraktiver Platz mit einer direkten
Verbindung zum Konrad-Adenauer-Ufer angelegt; hier findet
auch der Flérsheimer Wochenmarkt statt. Der Platz wurde im
Zuge der Altstadtsanierung gestaltet (Belage, Treppen,
Mablierung).

e Rathausplatz: Seit 2017 befindet sich die Florsheimer

Stadtverwaltung im neu gebauten Rathaus. Im Zuge dieses

1

Bauprojekts wurde auch das unmittelbare Umfeld als
Rathausplatz neu gestaltet. Die umliegende neue Bebauung
ist durch ihre Dimensionierung und Dachform an eine
traditionelle dichte Bebauung einer Ortsmitte angelehnt; der
Platz selbst ist eng gefasst und mit drei Schenkeln T-formig
ausgebildet. Zwei von diesen Flachen werden dauerhaft als
Parkplatz genutzt. Der Platz ist punktuell mit Sitzmobeln und
Baumen mobliert; er schlieBt direkt an die Wickerer StralRe
und die dortigen Einkaufsmoglichkeiten an.

e Bahnhof-Vorplatz: im Bahnhof und am Platz stdlich des
Bahnhofs finden sich Backerei, Gastronomie, offentliche
Toiletten, Taxistand und Fahrradstander; somit ist dieser
Ankunftsort multifunktional besetzt. Es finden sich nur wenige
Sitzmoglichkeiten und wenige schattenspendende Baume;

das begriindet sicher die nur geringe Verweildauer.

Wie oben bereits beschrieben (Seite 19), war die Innen-
stadt von Flérsheim zwischen 1987 und 2018 als Sanierungsgebiet
ausgewiesen. In dieser Zeit wurden zahlreiche Projekte realisiert,
die die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum verbessert ha-

ben.

Ferner sind die Florsheim Kolonnaden, das Einkaufszen-
trum in zentraler Lage, zu erwdhnen; es wurde 2010 eroffnet, um
das Einzelhandelsangebote zu erweitern, und dies ist auch gelun-
gen — die Gestaltung des o6ffentlichen Raums als attraktiver Treff-
punkt und Aufenthaltsort ist aber nur eingeschrankt gelungen. Auf
der Sidseite dominiert eine abweisend wirkende Fassadengestal-
tung zur Elisabeth-Jakobi-StralRe; auf der Nordseite findet sich ein

wenig ansprechend gestalteter groRer Parkplatz (siehe Bild).

Abb. 2.22.

Méblierung an den Florsheim Kolonnaden

Abb. 2.23. Fassaden- und StraRengestaltung, Florsheim

Kolonnaden und Elisabeth-Jakobi-StraRe



Abb. 2.24. Gustav-Stresemann-Anlage in Florsheim

Abb. 2.26.

Stadtgarten in Florsheim

Weilbach

Die Ortsmitte in Weilbach ist gepragt von der Ortsdurch-
fahrt (der Frankfurter Strale und der Raunheimer StraRe). Am Faul-
brunnenweg liegt ein kleiner Platz/Park neben der evangelischen
Kirche; ferner existiert ein kleiner offener Platz am ,Haus am Weil-
bach” (BachstraRe 2, Kreuzung Frankfurter StraRRe). Der 6ffentliche
Raum in der Ortsmitte ist infolge der hochfrequentierten Orts-
durchfahrt fir den Aufenthalt wenig attraktiv. Der Platz an der
evangelischen Kirche ist attraktiv gestaltet, eignet sich aber auf-
grund der Gestaltung mit Grinflachen und Baumen nicht fir die
Ausrichtung von Dorffesten 0.4. Der Platz am Haus am Weilbach

kann als Ortsmittelpunkt gelten, dort findet jahrlich die Kerb statt.

Wicker
Die Ortsmitte in Wicker ist gepragt von den Ortsdurch-

fahrten (in Nord-Std-Richtung: Am Graben-Florsheimer Strale so-

ISEK Florsheim

wie in Ost-West-Richtung die Kirschgartenstrae). Der 6ffentliche
Raum in der Ortsmitte ist infolge der hochfrequentierten Orts-
durchfahrt fir den Aufenthalt wenig attraktiv. Als Veranstaltungsort
geeignet ist der Platz vor der Goldbornschule, Am Graben 12, mit
den Seitenbereichen und der Verbindung zur HinterstraRRe. Dort
findet in Wicker jahrlich die Kerb statt. Auch als Veranstaltungsort
in Wicker geeignet ist der Vorplatz vor der Freiwilligen Feuerwehr
(Ecke Florsheimer/Kirschgartenstralle) — hier muss freilich die Ein-
satzfahigkeit gewahrleistet sein. Und an der Taunusstrale (hinter

der Sparkasse) gibt es einen gepflasterten Platz mit Brunnen.

2.8.4. INNERSTADTISCHE GRUNFLACHEN

Friedhofe / Alte Friedhofe

Laut Friedhofsordnung (§ 38) wurden die alten Friedho-
fe in Flérsheim und Weilbach 2017 geschlossen, die dortigen Grab-
belegungen laufen nun nach und nach aus. Der Friedhof in Weil-
bach ist bereits entwidmet und kann anderweitig beplant werden;
der Friedhof in Florsheim soll ab 2029 zur Verflgung stehen,
wenngleich hier wertvolle historische Grabdenkmale dauerhaft er-
halten werden sollen. Die Friedhofe in allen Ortsteilen bieten Auf-
enthalts- und Grinqualitat, sie vermitteln durch ihren Charakter
als Friedhofe eine eher kontemplative Athmosphére (im Vergleich
zu anderen Parks und Grinflachen) und sie stehen dadurch offen-

sichtlich auch nicht fur alle Nutzungen zur Verfiigung.

Fl6rsheim

e Alter Friedhof (JahnstraRe / Anne-Frank-Weg)

e Friedhof (Philipp-Schneider-StralRe)

Weilbach

e Alter Friedhof (Ecke FriedhofstralRe und Raunheimer StraRe)
e Friedhof (Keltenstrale)

Wicker

e Friedhof (FriedensstraRe)

Stadtgarten

Der Stadtgarten in Florsheim ist ein klassischer Stadt-
park und damit eine zentrale Grinflache. Er liegt am o6stlichen
Rand der Altstadt und schlieRt direkt an die Grinflachen entlang
des Mainufers an. Die zentrale 6ffentliche Griinflache eignet sich

flr Veranstaltungen und ladt bei gutem Wetter zum Verweilen ein.

Kleingartenanlagen
Es gibt in Florsheim und Weilbach je kleine Kleingarten-

anlagen; in Flérsheim an der JahnstraRe, direkt an der Bahnlinie



Bestandsanalyse

Abb. 2.27. Griin- und Freirdume im Ortsteil FIorsheim
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(hinter einer Reihe Wohnbebauung, keine 6ffentliche Nutzung), in
Weilbach an der Erlenstrale (6ffentlich zuganglich, Naherholungs-
funktion). AuRerdem gibt es drei Kleingartenanlagen auRerhalb
der Siedlungsflachen: die Seegarten und den Ardelgraben in Flors-

heim sowie die Anlage am Weidenpavillon in Wicker.

Grinflachen in Wohngebieten
Mehrere Wohnquartiere verfligen tber ihnen zugeord-
nete Grinflachen als Quartierparks; alle diese Parks finden sich im

Ortsteil FIorsheim. Diese Parks stellen jeweils die Zentren fir ihre

Quartiere dar und stehen als Naherholungsflache zur Verflugung.
Es handelt sich um:

e Gustav-Stresemann-Anlage

e Christian-Georg-Schiitz-Park

e Grinflache mit Spielplatz, 6stlich der Werner-von-

Siemens-Stralle
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Abb. 2.28.

HauptstraRe in Flérsheim — schmale
Burgersteige, keine Radinfrastruktur

29. VERKEHR & MOBILITAT

29.1. FUSS- & RADVERKEHR

In den Ortsteilen

Die Ortskerne sind fir FuR- und Radverkehr recht gut er-
schlossen, durch die kleinen Blocke und vielen Gassen entsteht ein
engmaschiges Wegenetz, was ZufuRgehen oder Radeln sehr

attraktiv macht.

In den historischen Ortskernen sind die Blrgersteige
teilweise sehr schmal (z. B. HauptstraRe, Fl6rsheim), was bei star-
kem Verkehr auch das ZufuRgehen erschwert und unattraktiv
macht. Hinzu kommen in Florsheim die eingeschrankten Méglich-
keiten, die Bahnlinie zu queren — es sind zwar Unterfiihrungen vor-
handen, diese sind aber teilweise wenig ansprechend und dunkel

gestaltet.

Eine separate Radinfrastruktur auf den HauptstralRen ist
in allen Ortsteilen nicht existent; da diese StraBen auch als Durch-
gangsstralien stark befahren sind, ist damit das Radfahren generell
eher unattraktiv. In den Ortsteilen besteht meistens die Moglich-
keit, auf Nebenstralen auszuweichen. Auch gilt im Ortsgebiet

durchgéngig Tempo 30, was auch Mischverkehr erméglicht.

Verbindungen zwischen den Ortsteilen

Die Radinfrastruktur zwischen den Ortsteilen fehlt teil-
weise (eine gute Infrastruktur ist ein parallel, aber getrennt zur
StraRe gefuhrter, asphaltierter Weg). Eine solche Infrastruktur fehlt

auf folgenden Verbindungen:

ISEK Florsheim

Abb. 2.29.

Unterfihrung unter der Bahnlinie fir FuRverkehr
—eng und schlecht beleuchtet

e Wicker — Weilbach: Entlang der B40 findet sich Gberhaupt

keine parallele Struktur; ein Ausweichen auf Feldwege ist
moglich. Die A3 kann Uber die Briicke zwischen Weilbach und
Bad Weilbach Uberquert werden.

e Florsheim — Weilbach: Der zwischen Flérsheim und Weilbach
bereits eingerichtete Radweg (teils nicht als separater

Radweg) kann ausgebaut und aufgewertet werden.

Radverkehrskonzept MTK

Im Rahmen des Radverkehrskonzepts des Main-Taunus-
Kreises wurden verschiedene MaRnahmen fir FIérsheim definiert;
dazu gehoren die Uberregionalen Radwege: der Main-Radweg ent-
lang des Ufers, und die Verbindungen Hattersheim-Florsheim und

Hofheim-Flérsheim (KU1, KU2, KU8, KU9).

Eine zukunftsgerichtete Stadtentwicklung muss auf
nachhaltige Mobilitat zielen: Ful- und Radverkehr mus-
sen gefordert werden. Die Stadt Flérsheim birgt hierfur
viele Potenziale: durch zusatzliche Verbindungen zwi-
schen den Ortsteilen, Einrichtung von Radwegen in den
Ortsteilen und Umgestaltung von StraBenquerschnitten,

um das ZufuRgehen attraktiver zu machen.

2.9.2. OFFENTLICHER VERKEHR

Florsheim liegt im Einzugsgebiet des Rhein-Main-Ver-
kehrsverbundes (RMV). Es gibt einen schienengebundenen An-
schluss im Ortsteil Florsheim; Gber diesen ist Florsheim an das S-
Bahn-Netz angebunden (Linie S1), Regionalbahnen oder tberregi-

onale Zuge halten nicht in Flérsheim.
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Der Bahnhof liegt zentral in FIérsheim und ist auch direkt
an das Busnetz angebunden. Die Linie S1 verkehrt zwischen Wies-
baden und Rodermark (Uber Frankfurt und Offenbach); zu StoRRzei-
ten alle 15 Minuten und Uber das Wochenende auch durchgédngig
nachts mindestens stiindlich. Der Stadtteil Weilbach ist auch Uber
die Haltestelle Eddersheim (auch an der Linie S1) an das Schienen-

netz angebunden.

Insgesamt erschliefen finf Buslinien das gesamte Sied-
lungsgebiet Florsheims und verbinden jeweils folgende Stadte und
Ortsteile:

e Linie 1, Florsheim — Russelsheim

e Linie 809, Hochheim — Fl6rsheim — Hofheim

e Linie 817, Diedenbergen — Florsheim (Schulbus)

e Linie 819, Florsheim — Wicker — Weilbach

e Linie 820, Eddersheim Bahnhof — Weilbach — Wicker —

Florsheim Bahnhof

Alle Ortsteile sind Gber Busse angebunden und Uber die
Haltestellen auch gut abgedeckt. Bei einem angenommenen Ein-
zugsradius von einem 300 m Umkreis um die Haltestellen ist nahe-
zu das gesamte Siedlungsgebiet angebunden. Licken bestehen
teilweise an den Randern der Ortsteile (am deutlichsten im Osten
Florsheims); auBerdem ist das Gewerbegebiet im Sidosten von
Weilbach nicht angebunden. Die Buslinien weisen teilweise verwir-
rende Fahrpldne auf (nicht jede Fahrt fahrt jede Haltestelle an) und
insbesondere an Tagesrandzeiten und am Wochenende werden
nur wenige Fahrten angeboten (die Linie 809 bietet Sonntags nur
zwei Fahrten an, die Linien 817 und 819 verkehren am Wochenen-

de Gberhaupt nicht).

Die Anbindung an das Schienennetz ist fur eine Stadt der
GroRe Florsheims gut und angemessen; die S-Bahn ver-
kehrt regelmaRig und bindet Flérsheim an wichtige Ziele
an. Die Taktung der Buslinien und die nicht vorhandene
Anbindung des Gewerbegebietes Weilbach sind aber
verbesserungswurdig. Es ist zu beachten, dass die Stadt
Florsheim nur begrenzt direkten Einfluss auf Fahrplane

und Routenverliufe des OPNV hat.
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29.3. MOTORISIERTER VERKEHR

In Florsheim gilt, von einigen Ausnahmen (Hauptver-
kehrsstralRen) abgesehen, Tempo 30 auf allen StralRen. Die Ortstei-
le sind alle durch gut ausgebaute Stralen miteinander und mit den
umliegenden Gemeinden verbunden. Die Bundesstralle 519 ver-
lauft direkt durch die Ortsteile FI6rsheim und Weilbach. Die Stral3e
mit der hochsten KFZ-Belastung ist die Blrgermeister-Lauck-Stralle
in Florsheim, mit ca. 11.100 KFZ pro Tag (damit ca. 1.100 KFZ in der
Spitzenstunde). Es darf unterstellt werden, dass auf der Birger-
meister-Lauck-StraBe nicht unerhebliche Anteile an Durchgangs-
verkehr flieRen, denn der Verlauf der Blrgermeister-Lauck-Strasse
und der Rheinalle stellen fir die Verbindung zwischen Weilbach
(mit Autobahnanschluss Weilbach) und Opelbriicke eine Abkdr-
zung gegenlber der offiziell ausgewiesenen B519-Durchfahrt

durch Flérsheim dar.

Geplante UmgehungsstrafRe Weilbach

Bereits seit vielen Jahren wurde in Florsheim eine Umge-
hungsstrale (sogenannte ‘GroRe Umgehung’, Umleitung der
B519) diskutiert. In zwei Birgerentscheiden wurde die Realisierung
der "GroRen Umgehung,” die sowohl Flérsheim als auch Weilbach

umgehen sollte, abgelehnt.

Seit 2011 ist geplant, dass eine UmgehungsstraRe um
den Ortsteil Weilbach realisiert werden soll. Fir den ersten Bauab-
schnitt gibt es bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Der
Verlauf der geplanten Ortsumgehung ist in der nebenstehenden

Grafik abgebildet.
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Abb. 2.31. Parkplatz am Mainufer, Florsheim

2.9.4. RUHENDER VERKEHR chen Raum weiter festgeschrieben, was kaum einer nachhaltigen
Stadtentwicklung entspricht.
Offentliche Parkplétze

In allen Ortsteilen stehen offentliche Parkplatze zur Ver- Parkplatze fir Anwohner sollten in Flérsheim attraktiver
figung; in den meisten Féllen in der Néhe zentraler 6ffentlicher gestaltet und in der Menge reduziert werden. So kénnen
Ziele oder grol¥flachigem Einzelhandel. Dementsprechend finden Wohnstralen griner und fir die Bewohner besser nutz-
sich die meisten Parkpladtze in Flérsheim, dem Ortsteil mit den bar werden.

meisten 6ffentlichen Nutzungen und nur sehr wenige in Wicker.

Stellplatze / Stellplatzsatzung

Die WohnstraRen in allen Ortsteilen sind vielfach durch
geparkte private KFZ gepragt. Dadurch ist die Aufenthaltsqualitat
stark eingeschrankt. Hinzu kommen vielfach Garagenhofe, die
durch ihre Gestaltung das StralRenbild nachteilig pragen und unno-

tig Flache versiegeln.

Die Stellplatzsatzung (siehe Seite 20) schreibt moderate
Mengen an Stellplatzen vor, bietet aber keine Moglichkeiten, die zu
schaffenden Stellplatze durch flankierende MaRnahmen zu redu-
zieren — beispielsweise durch zuséatzliche Fahrradangebote oder

Carsharing. Dadurch wird der Status des privaten KFZ im offentli-

Abb. 2.32. Private Stellplatze — Garagenhof in Florsheim
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Parkplatze, 6ffentlich und an groRflachigem Einzelhandel, in Florsheim

Abb. 2.33.
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Abb. 2.34. Parkplatze, 6ffentlich und an groRflachigem Einzelhandel, in Wicker

&
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Parkplatze, 6ffentlich und an groRflachigem Einzelhandel, in Weilbach und Bad Weilbach

Abb. 2.35.
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Abb. 2.36.

Wickerer StraRe in Flérsheim — Einzelhandel in Florsheim

210. NAH- & MEDIZINISCHE VERSORGUNG

210.1. NAHVERSORGUNG

Supermdrkte

Supermarkte finden sich nur in den Ortsteilen Florsheim
und Weilbach. In Florsheim finden sich alle Supermarkte in inte-
grierten Lagen: in den Florsheim Kolonnaden findet sich eine Kom-
bination aus Vollsortimenter und Discounter (Rewe & Aldi), an der
Wickerer Strale und an der DalbergstralRe finden sich zwei Dis-
counter (Lidl und Netto) und zentral in der Innenstadt in der Wicke-

rer Strale findet sich eine Norma-Filiale.

Die Supermarkte in Weilbach bilden ebenfalls die Kom-
bination Vollsortimenter/Discounter (Rewe & Penny), liegen aber
nicht in einer zentralen, integrierten Lage, sondern im Gewerbege-
biet sidostlich der Wohnlagen. Sie sind nur eingeschrankt mit dem

OPNV zu erreichen (Linie 820).

Wochenmarkt

Jeden Freitag ab 8 Uhr findet auf dem Platz vor der Kir-
che St. Gallus der Florsheimer Wochenmarkt statt. Sechs Markt-
stande bieten Produkte von regionalen Erzeugern an. Der Wochen-
markt erganzt das restliche Angebot und bietet insbesondere fiir
regionale Produzenten eine Absatzmoglichkeit. Auf dem Rathaus-
platz hat sich jeden Dienstag ein kleiner Wochenmarkt etabliert
und in Wicker findet jeden Mittwoch an der Alten Goldbornschule

ein Wochenmarkt statt.

Weitere Nahversorgung

Ferner finden sich in allen Ortsteilen vereinzelt Ladenge-
schafte zur Nahversorgung (Backereien, Metzgereien). In allen
Ortsteilen, auller in Florsheim, besteht in den Ortszentren keine
Moglichkeit, sich umfassend mit Waren des kurzfristigen Bedarfs

ZU versorgen.

Das Angebot an Supermarkten ist gut, die raumliche
Konzentration auf Flérsheim und dort auf den Standort
nahe der Kolonnaden ist stadtebaulich kritisch zu sehen.
Insbesondere in Wicker mangelt es an Geschaften der
Nahversorgung. In Weilbach liegen die vorhandenen An-

gebote auRerhalb der Ortsmitte.
2.10.2. ARZTE, APOTHEKEN, KRANKENHAUSER

Arzte & Apotheken

In jedem Ortsteil gibt es mindestens einen Zahnarzt und
einen Allgemein Mediziner, die medizinische Grundversorgung ist
fast Uberall wohnortnah abgesichert. Lediglich in Wicker gibt es
keine Apotheke, damit kann die Grundversorgung in Wicker nicht
als ganz vollstandig gelten. In Fl6rsheim sind zudem einige Spezia-

listen ansassig.

Ehemaliges Marienkrankenhaus
Von 1904 bis 2017 verfugte Florsheim mit dem Marien-
krankenhaus Uber ein eigenes Krankenhaus; die Klinik schloss 2017

aus wirtschaftlichen Griinden. Das Gebdude steht seitdem zu gro-
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Abb. 2.37.

Ren Teilen leer; im Erdgeschoss finden sich derzeit noch unabhan-
gige Arztpraxen. Das nachste Krankenhaus befindet sich in Russels-
heim (GPR Klinikum).

Ein Nachnutzungskonzept hin zu einem Gesundheits-
campus liegt bereits vor und wird derzeit umgesetzt. Das Konzept
beinhaltet verschiedene Bausteine und wird das medizinische An-

gebot in Flérsheim stark erweitern:

e Arztpraxen und Praxen fir sonstige Gesundheitsleistungen

e Ambulantes OP-Zentrum

e Gesundheitsnahes Gewerbe wie z.B. Apotheke, Sanitatshaus,
Reformhaus

¢ Versammlungs-/Gemeinschafts-/Veranstaltungsflache (in der
ehem. Kapelle

e Angebot fir Betreutes Wohnen

e Pflegeeinrichtungen, Rehabilitationseinrichtungen

e Cafeteria, Bistro, Gastronomie

¢ Wohnnutzung

Die Realisierung des Konzeptes wird aktuell geplant und

ist fir die nahe Zukunft angesetzt.

210.3 STATIONARE EINRICHTUNGEN &
PFLEGEANGEBOTE

Seniorenwohnanlagen

In Florsheim finden sich zwei Seniorenwohnanlagen,
beide im Stadtteil Flérsheim: Das von der Caritas betriebene Alten-
zentrum Laurentius-Minch-Haus bietet 66 stationare Pflegeplatze,

16 Kurzzeitpflegeplatze und 12 Tagespflegeplatze. Die Seniorenre-

Einzelhandel & Gastronomie im Florsheimer Westen, KapellenstraRe

sidenz Eduard Schwerzel ist Heimat fir maximal 87 Bewohner, mit

verschiedenen Pflegebedurfnissen.

Hdausliche Pflege

Die Caritas betreibt in Florsheim die ,Sozialstation”, ei-
nen Pflegedienst fur die hausliche Versorgung, mit 30 Angestell-
ten. Darlber hinaus gibt es zwei direkt in Florsheim ansdssige am-

bulante Pflegedienste.

Weitere Angebote
Das Hospiz Lebensbricke im Ortsteil Florsheim bietet 12

Zimmer fur palliative Angebote.

In Weilbach findet sich eine betreute Wohngruppe fir
Menschen mit Demenz; sie wird durch den Arbeiter-Samariter-

Bund betrieben und bietet Platz fiir 10 Personen.
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21. GEWERBE & EINZELHANDEL

21.1. BESCHAFTIGTE

Im Juni 2019 lebten in Flérsheim 9.266 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte. Demgegenlber standen 5.468 sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigte mit ihrem Arbeitsort in Flors-
heim. Dieses Verhaltnis deutet darauf hin, dass Florsheim eher ein
Wohnstandort ist. Diese Vermutung bestatigt sich auch Uber die
Pendlerstatistik: 4.390 Einpendler stehen 8.194 Auspendler gegen-
Uber, damit liegt das Pendlersaldo bei: -3.804.

Florsheim verflgt durchaus Uber Gewerbeflachen (siehe
auch weiter unten) und ist Heimat vieler Unternehmen. Durch die
Lage im Rhein-Main-Gebiet ist Florsheim aber auch ein attraktiver
Wohnort fiir Menschen mit Jobs in Frankfurt oder Wiesbaden.
211.2. GEWERBE & INDUSTRIE
In Flrsheim sind zahlreiche Unternehmen ansassig (Juni
2019: 479 Betriebe), darunter auch mehrere groRe produzierende
Unternehmen, z.B. die Deutsche Shell oder Hennig Arzneimittel.
Diese sind zum groRen Teil angesiedelt in vier Gewerbestandorten
(siehe auch die nebenstehende Karte):

e Keramag & West |-V (zwischen Keramag/Falkenberg und
Florsheim)

e Weilbacher StraRe (Nordosten Florsheim)

e Industriestralle (Stidosten Weilbach)

e Steinmihlenweg (westlich von Wicker)

AuRerdem gibt es die Rhein-Main-Deponie GmbH, die
eine signifikante Flache einnimmt . Dartber hinaus finden sich zahl-
reiche Gewerbebetriebe in den Ortskernen: Ladengeschéfte, Gas-
tronomie, Dienstleister. Die genaue Lage der Angebote ist im folgen-

den Kapitel dargestellt.

ISEK Florsheim

Die Florsheimer Unternehmen sind Uber den Handwer-
ker- und Gewerbeverein bereits seit 1868 miteinander vernetzt
und gestalten so das Stadtleben in Florsheim mit. Der Verein fun-

giert auch als Interessenvertretung der Gewerbetreibenden.

Die Flachen Keramag und West I-IV weisen nur noch ge-
ringe Erweiterungspotenziale auf — unmittelbar entlang der Hoch-
heimer StralRe gibt es noch die Moglichkeit einer Lickenschlie-
Rung, dartber hinaus werden die Flachen im Osten durch die Sied-
lungsflache Florsheims und im Westen durch die Wickerbachauen

begrenzt.

Die anderen Flachen liegen jeweils am Siedlungsrand
oder ohne direkt an andere Siedlungsflachen anzugrenzen. Sie sind
damit grundsatzlich erweiterbar, wirden aber jeweils landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch nehmen. Das Gebiet Industriestra-
e wird beschrankt durch die nahe Wohnbebauung sowie die ge-
plante UmgehungsstraRe; das Gebiet Steinmiihlenweg ist nach
Norden, Osten und Westen von Schutzgebieten und Ausgleichsfla-
chen umgeben; eine Erweiterung nach Stiden ware eventuell mog-
lich. Das einzige Gewerbegebiet, das sich weitgehend problemlos
erweitern lieRe, ist das Gebiet an der Weilbacher Strafse in Flors-

heim.

Bei einer potenziellen Erweiterung der Gewerbeflachen
muss sorgféltig abgewogen werden, auch im Hinblick
auf die Festsetzung des LEP (siehe ,2.3. Vorhandene Pla-
nungen“auf Seite 18). Landschaftliche Qualitat, das Frei-
halten von Frischluftkorridoren und der Erhalt von wert-
vollen Agrarflachen sind alle in die Abwagung einzube-

ziehen.



Bestandsanalyse

55

Abb. 2.38. Gewerbegebiete auf Flérsheimer Gemarkung
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Abb. 2.39. Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleister in Florsheim
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21.3. EINZELHANDEL & GASTRONOMIE

Seit der Errichtung der Flérsheim Kolonnaden hat sich
um diese herum ein Bereich mit verstarkter Einzelhandelsentwick-
lung gebildet. Die Altstadt, insbesondere die HauptstralRe, einst-

mals Zentrum des Handels, befindet sich eher in einer ricklaufigen

Entwicklung; obwohl die Gastronomie hier nach wie vor stark ver-
treten ist. Die Wickerer Strafe ist als Einzelhandelsstandort promi-
nent; durch den Neubau der Stadtverwaltung am Rathausplatz
wurde dieser Standort gestarkt — es wird sich zeigen, wie sich der
Einzelhandel in der Flérsheimer Innenstadt in den kommenden

Jahren entwickelt.
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Abb. 2.40. Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleister in Weilbach
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Das Gewerbegebiet in Weilbach bietet neben den Ge-
werbebetrieben auch Einzelhandel. Dartiber hinaus finden sich
auch im Ortszentrum von Weilbach noch einige Ladengeschafte
und Gastronomie entlang der Frankfurter Strale. Die Ladenge-
schafte sind auf das Ortszentrum konzentriert und decken bei wei-

tem nicht alle GUter des taglichen Bedarfs ab.
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Abb. 2.41. Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleister in Wicker
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In Wicker konzentriert sich der Bestand auf den histori-

schen Ortskern; insbesondere im Ring Taunusstralle, Weingarten-
stralRe, FriedensstraRe, Am Graben. Im Rest des Ortsteils findet

sich kein Gewerbe.
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2.12. SOZIALES / KULTUR / SPORT /
TOURISMUS

2.121. VEREINSLEBEN

In Florsheim sind Gber 100 Vereine aktiv, in verschiede-

nen Bereichen. Das Vereinsleben in Florsheim ist sehr aktiv — die

Vereine betdtigen sich in den verschiedensten Bereichen: Musik,

Theater, Sport, Soziales.

212.2. SPORT

Florsheim verflgt Uber umfangreiche Sportangebote,
Uber das Gemeindegebiet verteilt. Fast alle Ortsteile verfliigen Gber
eigene Bolzplatze, nur Weilbach und Bad Weilbach nicht. Die zen-
trale Sportanlage an der Hauptstrale 91 in Florsheim bietet viele
Sportplatze an, darunter eine Leichtathletik-Anlage, zwei FuRRball-
und zwei Bolzplatze und ein Volleyballfeld. In den drei groRen Orts-
teilen gibt es jeweils eine Skate-Anlage. Darlber hinaus gibt es
noch einzelne Angebote, wie zum Beispiel die Kletterwand am

Heizkraftwerk.

Auch die Angebote im Kontext des Regionalparks bieten
zahlreiche Moglichkeiten fir (sportliche) Aktivitaten — Wandern,

Joggen, Radfahren in der Natur.

Flérsheim ist grundsatzlich gut ausgestattet im Bezug
auf offentliche Sportanlagen, aber es besteht noch Ver-
besserungsbedarf, zum Beispiel durch einen Bolzplatz in

Weilbach.

212.3. KULTUR

Veranstaltungen

Flérsheim verfliigt Gber ein umfangreiches Kulturange-
bot, mit Veranstaltungsorten in den verschiedenen Ortsteilen und
in verschiedenen GrolRenordnungen. Die Stadthalle bietet einen
groRen Saal und gehobenes Ambiente. Die Goldborn- und die
Weilbachhalle sind noch groRer, bieten aber als Multifunktionshal-
len eine andere Atmosphare. Die Kulturscheune und der Florshei-
mer Keller bieten kleine Raume. Das kulturelle Leben der Stadt ist
umfangreich, es gibt Veranstaltungen zu verschiedensten Themen
und auch Flérsheimer Besonderheiten, wie z.B. der ,Verlobte Tag”,

der auf ein Pestgel6bnis zuriickgeht.
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e \Veranstaltungsorte
e Stadthalle (grolRer Saal max. 640 gm)
e Goldbornhalle (Halle max. 1.215 gm)
¢ Weilbachhalle (Halle max. 1.012 gm)
e Kulturscheune (max. 70 gm)
e Flérsheimer Keller

e Events
e Sommerfest
e Florsheimer Open Air
e Fastnacht
e Kirchweih

e Gallus-Konzerte

Museen

Im Kunstforum im Mainturm, direkt am Stadtgarten ge-
legen, finden regelmaRig Kunstausstellungen statt. Die Lage im his-
torischen Gebaude bietet ein besonderes Ambiente. Darlber hin-
aus findet sich in Flérsheim das Heimatmuseum mit lokaler Kunst
und Objekten der Florsheimer Stadtgeschichte. Das Heimatmuse-
um o6ffnet generell nur einmal im Monat fir wenige Stunden sowie

nach Vereinbarung.

StadtbUcherei

Die Florsheimer Stadtbicherei ist zentral gelegen und
verfligt Uber zahlreiche Medien fir verschiedene Zielgruppen. Es
finden dort zahlreiche Veranstaltungen zu verschiedenen Themen

statt, z.B. Leseforderung fir Kinder oder Strickrunden.

Es gibt ausreichend Veranstaltungsstatten, jedoch fehlt
ein Raum in der GroRenordnung zwischen 200 und 300
gm; hier ist zu klaren, ob von Seiten der Veranstalter
(Vereine, etc.) tatsachlich Bedarf besteht. Die Stadtbi-

cherei bietet ein umfangreiches Angebot.
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Abb. 2.42.

Sportstatten und-angebote auf Florsheimer Gemarkung

ISEK Florsheim

’ Kletterwand

Modellflugplatz

9

Skateranlage

Goldbornhalle .@

Bolzplatz

Bolzplatz

\A

Streetballplatz

Sporthalle ' Bouleplatz
Gymnasium

Leichtathletik-Anlage
2% Fussballplatz

Ix Volleyballifeld

2x Bolzplatz

\gp/ Skateranlage

Bolzplatz

Leichtathletik
Anlage
Skateranlage
i ‘ Jahnturnhalle
‘ Weilbachhalle

Bolzplatz

@




Bestandsanalyse

2.12.4. RELIGION/GLAUBENSGEMEINSCHAFTEN

In Florsheim gibt es vier katholische, drei evangelische
und eine freikirchliche christliche Gemeinde sowie zwei muslimi-
sche Gemeinden mit Moscheen. Die Gemeinden sind auch als so-
ziale und kulturelle Akteure tatig, Uber Gemeindezentren und Ver-

anstaltungen.

212.5. ANGEBOTE FUR SENIOREN

Das Florsheimer Seniorenbiiro ,steht Seniorinnen und
Senioren sowie deren Angehdrigen bei verschiedenen Fragen des
alltédglichen Lebens zur Verfligung, vermittelt Ansprechpartner,

stellt Kontakte her und erteilt Informationen.

Hier kénnen Adressen der Anbieter von Pflege- und
Mabhlzeitendiensten, von Alten- und Pflegeheimen ebenso wie An-
sprechpartner zum Thema Betreuungs- und Patientenverfligungen
erfragt werden.” (https://www.floersheim-main.de/B%C3%BCrger-

service/Beratung/Senioren/)

In den Kirchengemeinden gibt es Seniorentreffs zum

Austausch und zum gemutlichen Beisammensein.

Abb. 2.43.
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212.6. TOURISMUS

Samtliche Freizeitangebote, die oben beschrieben wor-
den sind (Kultur, etc.), stehen natlrlich auch fir Gaste von auler-

halb zur Verflgung.

Als spezielle Sehenswiirdigkeiten sind insbesondere die
Weilbacher Kiesgruben und der umgebende Regionalpark Rhein-
Main zu nennen, mit verschiedenen Wanderrouten (z.B. Panora-

maweg zwischen Bad Weilbach und Wicker), dartber hinaus:

e Haus des Dichters, im Regionalpark
e Florsheimer Warte, Aussicht und Gastronomie
e Eisenbaum

e historische Kalkbrennhofe

Insgesamt spielt der Tourismus in Flérsheim aber eine
eher untergeordnete Rolle; die Stadt weist keine Sehenswurdigkei-
ten von Uberregionaler Bedeutung auf, gleichwohl sind Tagesaus-

flugler aus dem Rhein-Main-Gebiet zu bertcksichtigen.

Grinraum mit Bouleplatz in der GrabenstraRe — Rathenauplatz, Flérsheim
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2.13. KINDER & JUGENDLICHE
2.13.1. KINDERBETREUUNG

In Flérsheim gibt es insgesamt 13 Einrichtungen fur Kin-
derbetreuung im Vorschulalter. Davon befinden sich sechs im Orts-
teil Florsheim, zwei in Wicker und zwei in Weilbach. Diese haben
insgesamt eine Kapazitdt von 890 Platzen fir Kinder zwischen drei
und sechs Jahren. Von den 13 Einrichtungen befinden sich sechs in
stadtischer Tragerschaft, funf werden durch konfessionelle Trager
betrieben. Bereits jetzt bestehen Engpdsse bei der Versorgung;

mittelfristig werden zusatzliche Einrichtungen bendtigt.

Fur Kinder unter drei Jahren stehen ca. 179 Platze in Ta-
geseinrichtungen und bei Tagespflegeeltern bereit, was einer Ver-
sorgungsquote von 26 % entspricht. Zwei Tageseinrichtungen wer-
den bis zum Kita-Jahr 2023/24 um insgesamt 48 Platze erweitert.
Die Versorgungsquote wird dann bei ca. 33 % liegen. Dies ist nicht
ausreichend; der MTK hat eine Versorgungsquote von 39 % als Ziel
formuliert. Angesichts der aktuellen Bevolkerungszahl bedeutet

das einen zusatzlichen Bedarf von 45 Platzen.

An allen Standorten wurde die Erweiterung geprift;
gleichzeitig sind neue Standorte zu suchen, insbesonde-

re in Neubaugebieten.

o)

Abb. 2.44. Graf-Stauffenberg-Gymnasium, Florsheim

ISEK Florsheim

213.2. SCHULEN

In Florsheim finden sich insgesamt sechs Schulen: zwei
weiterfiihrende Schulen in einem Schulzentrum in Florsheim (Graf-
Stauffenberg-Gymnasium & Sophie-Scholl-Schule) und vier Grund-
schulen, zwei davon in Florsheim und jeweils eine in Weilbach und
eine in Wicker (Riedschule, Paul-Maar-Schule, Grundschule am

Weilbach, Goldbornschule).

Florsheim ist insgesamt gut aufgestellt: die Grundschu-
len sind raumlich gut verteilt und somit fur das gesamte Gemein-
degebiet leicht zu erreichen; das Schulzentrum liegt zentral und ist
gut erschlossen, auch mit dem OPNV. Die Goldbornschule in Wi-
cker liegt am Stadtrand und kann damit potenziell erweitert wer-
den; alle anderen Schulen liegen an stadtebaulich integrierten
Standorten und bieten keine Moglichkeit, sich am Standort zu ver-

groRern, sollte der Bedarf entstehen.

Das Schulzentrum wird von Uber 2.100 Schilerinnen
und Schilern besucht und hat damit seine Kapazitaten voll ausge-
reizt. Die Paul-Maar-Schule ist bereits stark Gberlastet und hat Ka-

pazitatsprobleme.

An zwei Grundschulen (Riedschule und Paul-Maar-Schu-
le) gibt es Betreuungsangebote tber Schulkinderhauser. Auch hier
sind die Kapazitaten ausgeschopft; nach wie vor besteht eine hohe
Nachfrage. Auch in Wicker und Weilbach gibt es Betreuungsange-

bote fir Grundschulkinder.

iri..llh-lh w
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Abb. 2.45. Schulen und Kindergarten/Kindertagesstatten in Florsheim
Grundschule
am Weilbach
Goldbornschule
Paul-Maar-Schule

@ @ Riedschule
Schulzentrum:
Graf-Stauffenberg-Gymnasium,
Sophie-Scholl-Schule .

Die Versorgungssituation mit Schulen und Kitas ist auf-
grund der raumlichen Verteilung gut, in absehbarer Zeit
wird es aber aufgrund des Siedlungsdrucks zu Proble-
men kommen. Es ist zu priifen, ob das Schulzentrum und
die Kindertagesstatten durch kreative Lésungen im Be-
stand zu erweitern sind oder neue Standorte gefunden

werden mussen.

Da sich alle Schulen in Tragerschaft des Kreises befinden,

hat die Kommune nur bedingt Einfluss auf die Situation.
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Abb. 2.46.

Abb. 2.47.

Spielplatz in Weilbach

ISEK Florsheim

213.3. FREIZEITANGEBOTE
Jugendtreffs
In allen Ortsteilen auRer in Bad Weilbach gibt es einen
Jugendtreff mit eigenen Raumlichkeiten:
e Guterschuppen (Flérsheim, Bahnhofsgebaude)
e Hip-Hop-Sports-Lounge, Jugendkeller Weilbach (aktuell
wg. Sanierung geschlossen)
¢ Kinder- und Teenietreff Keramag / Falkenberg
e Teenie- und Jugendkeller Wicker

e Jugendtreffs im Freien

Alle Jugendtreffs haben regelmiRige Offnungszeiten
und werden mit insgesamt 1,5 hauptamtlichen Stellen durch das
Zentrum fur Jugendberatung und Suchthilfe des MTK betrieben. Es
werden vielfaltige Veranstaltungen und Beschaftigungsmoglichkei-

ten angeboten.

Spielplatze

Spielplatze und Spielmoglichkeiten verteilen sich gleich-
maRig auf die Ortsteile. In Weilbach findet sich nur ein Spielplatz
im Siedlungsgebiet; ein zweiter weiter entfernt im Nordosten.

Florsheim, Wicker und Keramag/Falkenberg sind gut versorgt.

Neben dem normalen Spielplatz im Siedlungsgebiet fin-
det sich in Keramag/Falkenberg auch der groRe Abenteuerspiel-
platz, der verschiedene Spielgerate und eine grofRe Wiese zum To-

ben und Spielen bietet.

Ferienspiele

Jedes Jahr wird das Geldnde des Abenteuerspielplatzes
fir zwei Wochen in den Sommerferien durch die Flérsheimer Feri-
enspiele belegt, die ein umfangreiches und vielfaltiges Programm
anbieten. Die Ferienspiele stellen eine Flérsheimer Besonderheit

dar und fanden 2019 bereits zum 44. Mal statt.

Insgesamt ist das Angebot an Freizeitmoglichkeiten fur
Kinder und Jugendliche positiv zu bewerten. Es gibt in
fast allen Ortsteilen Jugendtreffs. In der Birgerbeteili-
gung wurde deutlich, daf eine zeitgemale Spielgerate-
Ausstattung gewtnscht wird und eine auf inklusive Nut-
zung und auf Mehrgenerationennutzung ausgerichtete

Grundkonzeption gewlnscht wird.
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Abb. 2.48.

Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche: Spielpldtze und Jugendtreffs
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214. ERNEUERBARE ENERGIEN &
ENERGETISCHE SANIERUNG

Die Darstellungen in diesem Abschnitt beruhen auf dem
Integrierten Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2015, das im Jahr
2021 einer Ergédnzung und Erneuerung erfuhr. Im Klimaschutzkon-
zept wurde aus Griinden der Vergleichbarkeit mit anderen Kom-

munen die Mlldeponie nicht mit in die Bilanzierung einbezogen.

Zusatzlich zu den nationalen und internationalen Zielen,
die auch fur Florsheim gelten, ist die Stadt seit 1996 zusatzlich Mit-
glied des ,Klima-Bundnis“ und verpflichtet sich damit, alle 5 Jahre
ihre CO2-Emissionen um 10 % zu reduzieren. Seit 2019 gehort
Florsheim auch den hessischen Klimakommunen an, einem Bind-
nis hessischer Stadte, Gemeinden und Landkreise fir den Klima-

schutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

214.1. ENERGIEVERBRAUCH

Insgesamt wurden in Florsheim in 2012 insgesamt
393,2 Gigawattstunden (GWh) an Endenergie verbraucht: ca. 70 %
davon in den Privathaushalten, 26 % entfallen auf Gewerbe, Han-
del, Dienstleistungen und nur 4 % des Energieverbrauchs entfallen
auf die Kommune selbst. Im gleichen Jahr wurden in Florsheim
116.270 Tonnen CO2 emittiert. Auch hier stellen die Haushalte mit
65 % den Léwenanteil der Emissionen dar. Rund ein Viertel der Ge-
samtemissionen in Florsheim entfielen jeweils auf Warmeenergie
und Verkehr in den privaten Haushalten. Hier sind also die Haupt-
stellschrauben fir ein Senken des Energieverbrauchs und der CO2-

Emissionen.

Die Stadt Flérsheim betreibt fir offentliche Liegen-
schaften und die StraRenbeleuchtung bereits ein umfangreiches
Monitoring — regelmaRig werden in einem Energiebericht die rele-

vanten Verbrauche und Kosten dargestellt, um zu zeigen, welche

191.48 %

Deckung des privaten

Stromverbrauchs in %
100
75
50
25
]

Wind Solar
| 2970 MWh E7.120 MWh 3,997 MWh
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Fortschritte die Stadt bereits gemacht hat und macht.

2.14.2. ENERGIEERZEUGUNG

GemaR der Potenzialstudie ,Erneuerbar KOMM!“ der
Frankfurter Hochschule fiir Angewandte Wissenschaften (aus dem
Jahr 2009, siehe Abbildung 2.X) bietet Flrsheim grofse Potenziale
flr Solarenergie — sogar genug, um theoretisch den gesamten pri-
vaten Strombedarf Florsheims zu decken. Diese Kalkulation beruht
auf dem technischen Potenzial, das aus verschiedenen praktischen
Grinden nie voll ausgeschopft werden kann — aber sie illustriert,
dass in Florsheim noch Potenziale vorhanden sind, die genutzt

werden sollten.

Auf der Flache der Mulldeponie finden sich ein Biomas-
sekraftwerk und ein Deponiegaskraftwerk (teilweise auch mit Bio-
gas betrieben). Darlber hinaus findet sich dort auch eine groRfla-

chige Freiflachen-Photovoltaik-Anlage.

Zwei Burgersonnenkraftwerke auf den Dachern kommu-
naler Liegenschaften (Kita Sonnengarten & Betriebshof) werden
von privaten Flérsheimerinnen und Florsheimern betrieben. Zu-
dem vergibt die Stadt Flérsheim Zuschiisse zum Bau von Photovol-
taikanlagen und den Bau von Solaranlagen zur Trinkwassererwar-
mung und Heizungsunterstitzung; so werden die Vorteile erneuer-
barer Energien direkt an die Birger weitergegeben. Die Stadt Flors-
heim wird unter Verwendung von Férdermitteln die Errichtung ei-
ner Photovoltaik-Anlage auf der Dachflache der Feuerwehr errich-

ten.

Das selbstgesteckte Ziel der Reduktion von CO2-Emissio-
nen bedeutet, dass die Stadt Florsheim viel unterneh-
men muss! Dabei muss das Problem von beiden Seiten
angegangen werden: Reduktion von Energieverbrauch

und Erhéhung der Produktion von erneuerbarer Ener-

gie.
Wasser Gesamt
0 MAh 74,088 MW

Abb. 2.49.

Potenzialanalyse Erneuerbare Energie: ,Erneuerbar KOMM!“ FH Frankfurt am Main, 2009
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Abb. 2.52.

215. NATUR & UMWELT

215.1. GRUNRAUMQUALITATEN

Der Landschaftsraum Florsheim ist zum einen stark
durch die Landwirtschaft und den Weinanbau, zum anderen durch
die Flusslaufe und Auen gepragt. Entlang von Main, Wicker- und
Weilbach sind hochwertige wie naturschutzrechtlich relevante
Grinrdume entstanden. Gerade die Wickerbachauen sind durch
ein Netz von Wanderwegen als Naherholungsgebiet qualifiziert
und stellen einen hochwertigen Griinraum dar. Erganzt werden sie
durch das im Norden anschlieBende und landschaftlich ebenfalls
sehr reizvolle Gebiet um die Wickerer Warte. Hier bildet sich in
Kombination von Weinbau und Topografie eine beispielhafte Kul-
turlandschaft mit Wicker im Zentrum aus. Das Gebiet ist ebenfalls
gut durch Wege erschlossen und bietet neben einem Ausflugslokal

auch eine Liegewiese und mehrere Kulturdenkmale.

Im Zentrum des Gemeindegebietes gelegen, bietet der
historischer Kurpark mit Parkpflegewerk in Bad Weilbach ein klei-
nes Waldchen mit Damwildgehege, eine Schwefelquelle — der Faul-
bornquelle —und eine Natronquelle. Ganz im Norden des Gemein-
degebietes beginnt vom Schloss Weilbach ausgehend die Weil-
bachaue — eine weitgehend nicht gestaltete Griinachse mit An-

schluss an den Taunus.

Ausblick von den Wickerer Weinbergen tber die Wickerbachauen

Im Osten verlauft die Gemeindegrenze entlang des Na-

turschutzgebietes der ehemaligen Weilbacher Kiesgruben. Wah-
rend der Kernbereich des Gebietes hier von einem Zaun umgeben
und fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich ist, erlauben zahlreiche
Aussichtspunkte einen Einblick in die geschitzte Tier- und Pflan-
zenwelt. Mit den das Naturschutzgebiet umgebenden, fir die Nut-
zung durch die Offentlichkeit als Naherholungsgebiet qualifizierten

Flachen ist das Areal Teil des Regionalparks Rhein-Main.

Die landschaftlichen Werte des Weinbaus und die Wi-
ckerbach- und Weilbachauen mussen zwingend erhal-
ten werden, auch unabhéangig von ihrem Schutzstatus
(siehe unten). Sie sind wichtige Natur- und Kulturland-
schaftsraume flr Flora und Fauna und bieten Naherho-
lung und Naturerlebnisse in unmittelbarer Nahe fir die
Burgerinnen und Burger. Die Gebiete des Regionalparks
sind bereits erschlossen, die Weilbachauen kénnen noch

besser erschlossen werden.

215.2. SCHUTZGEBIETE

Mit der Wickerbachaue von Florsheim und Hochheim
sowie den Hessischen Mainauen liegen zwei Landschaftsschutzge-
biete in den Stadtgrenzen Floérsheims. Beide dienen dem Schutz
der Auen, zum einen als Naherholungsgebiete mit besonders

schoner Landschaft wie auch als ,Brut-, Nahrungs-, Durchzugs-
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Abb. 2.53. Schutzgebiete auf Florsheimer Gemarkung
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und Rastbiotope fiir die bedrohte Tierwelt” (Landschaftsschutzver-

ordnung ,Hessische Mainauen”, Dumm, 1987).

Daher sind Teile beider Landschaftsschutzgebiete auch
als Naturschutzgebiete ausgewiesen. Das Landschaftsschutgebiet
der Wickerbachaue ist in Ganze gleichzeitig Flora-Fauna-Habitat
Gebiet nach den Europdischen Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG. Die Naturschutz- und Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

sind im Stden etwas weiter gefasst, um auch den nahe der Sied-

LEGENDE

= Landschaftsschutzgebiet
2| Naturschutzgebiet

N FFH-Gebiet

lung Keramag gelegenen Falkenberg als regional bedeutenden
Landschaftsbestandteil (sowohl landschaftlich wie auch als Areal
mit Artenreichtum) zu schiitzen. Im Osten der Gemeindeflur ist zu-
dem das Naturschutz- und FFH-Gebiet Weilbacher Kiesgruben ge-
legen. Dabei handelt es sich um eine ehemalige Tagebauflache, in
der sich viele seltene Tier- und Pflanzenarten angesiedelt haben
und angesiedelt wurden. Dieses Naturschutzgebiet wurde seit den
1980er Jahren gezielt von der Gemeinde Flérsheim, dem Main-
Taunus-Kreis und dem Regionalverband FrankfurtRheinMain durch
landschaftspflegerische Malknahmen entwickelt und ist heute Be-

standteil des Regionalparks Rhein-Main.
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216. LARM- UND SCHADSTOFFBELASTUNG

216.1. LARMBELASTUNG

Die Gemarkung der Stadt Florsheim steht infolge der
Lage zum Rhein-Main-Flughafen, zu den Bundesautobahnen BAB3
und BAB66 sowie zur ICE-Strecke (FFM-KoIn) in hochstem Male
unter starkem extern verursachten Larmeinflu8. Aber auch die in-
nerorts enstehenden Larmbelastungen infolge des Durchgangsver-
kehrs tragen zu einer hohen Larmbelastung bei. Der Flugverkehr
sowie der Stralenverkehr auf den Bundesautobahnen und den

DurchgangsstraRen stellen die groften Larmemittenten dar.

Zur Abwehr von Schadigungen infolge der bestehenden

Larmbelastung gibt es im Larmaktionsplan Hessen zwei Teilplane:

e Teilplan StralRenverkehr, in dem der Ortsteil Wicker
leider unberiicksichtigt ist und

¢ Teilplan Flughafen Frankfurt/Main

Die nebenstehend gezeigten Plangrafiken sind ein Aus-
zug aus dem Larmaktionsplan und dieser wird stetig alle funf Jahre
angepasst und fortgeschrieben. Die Plangrafiken zeigen die beson-
ders betroffenen Gebiete innerhalb der Gemarkung von Florsheim;
auch auRerhalb der grafisch markierten Larmgrenzen ist die Larm-

belastung noch hoch.

216.2. SCHADSTOFFBELASTUNG

In der Gemarkung der Stadt Flérsheim werden an einer
Mess-Station die Luftschadstoffbelastungen kontinuierlich gemes-
sen, in der Eppsteiner StraRe am nordéstlichen Ende des Christian-
Georg-Schitz-Parks. Die hier gewonnenen Daten geben stunden-

genau Aufschluss Uber die aktuelle Luftbelastung.
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217. REGIONALE KOOPERATION &
REGIONALE BEZUGE

Florsheim steht in einem regionalen Zusammenhang
und kann seine Gemeindeentwicklung nicht planen, ohne die um-
liegenden Kommunen zu bercksichtigen.

2171. VERKEHR

Das Radverkehrskonzept des MTK sieht verschiedene
MaRnahmen vor, um den Radverkehr zu fordern, spezifisch die
Verbindungen zwischen den verschiedenen Ortsteilen. Diese Ver-
bindungen waren ein haufig genannter Kritikpunkt in der Beteili-
gung — ein attraktiver OPNV wiére hier noch besser, aber gute Rad-
verbindungen kénnen Abhilfe schaffen. Radverbindungen werden
nur angenommen, wenn sie durchgehend einen hohen Standard

aufweisen; Florsheim ist also auf die Kooperation mit den umlie-

genden Kommunen angewiesen.

Drei dieser Trassen sind dabei aus Sicht der Verfasser

von besonderer Bedeutung:

R3 entlang des Main

Die durchgehende Fahrrad-Verbindung entlang des
Flusses hat zum einen eine hohe Bedeutung fir den Tourismus und
die Naherholung, stellt aber gleichzeitig auch eine attraktive Ver-
bindung fur Pendler dar, im Extremfall sogar bis nach Frankfurt
bzw. Wiesbaden/Mainz. Hier eine attraktive und durchgehende
Radinfrastruktur zu schaffen hat also eine hohe Bedeutung, die
sich auch im Radverkehrskonzept wiederspiegelt. Auch das Kreis-
entwicklungskonzept nennt die Mainschiene als wichtigen Hand-

lungsraum.

Verbindung Weilbach - Eddersheim

Fur die Bewohnerinnen und Bewohner von Weilbach
liegt der ndchste S-Bahnhaltepunkt in Eddersheim (Stadtteil von
Hattersheim). Daher soll der straRenbegleitende schmale Fullweg

entlang der Raunheimer Strafe zum Radweg ausgebaut werden.

Verbindung Wicker - Weilbach

Die Radwegverbindung zwischen Wicker und Weilbach
wird seit Jahren als mangelhaft wahrgenommen. Die Stadt Flors-
heim soll beharrlich an der Schaffung eines Radwegs an der B40

weiterarbeiten.

l

217.2. GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Grundsatzlich besteht bei Gewerbegebieten auch die
Moglichkeit, diese interkommunal zu entwickeln, d.h. in Zusam-
menarbeit mit umliegenden Kommunen. Dabei werden Kosten (Er-
schlieBung, Vermarktung, Betrieb) und Gewinne (Gewerbesteuer-
einnahmen) zwischen den beteiligten Kommunen geteilt; so kén-
nen insb. Flachen nahe an Gemeindegrenzen gemeinschaftlich
entwickelt werden und generell eine regional abgestimmte Gewer-

beflachenentwicklung betrieben werden.

Florsheim hat einen hohen Bedarf an zusatzlichen Ge-
werbeflachen und sollte prifen, ob und wo interkommunale Ge-

werbegebiete Abhilfe schaffen kénnen.

2.17.3. NAHVERSORGUNG

Florsheim ist im Landesentwicklungsplan Hessen als
Mittelzentrum ausgewiesen; damit kommt der Stadt eine wichtige
Rolle bei der Versorgung umliegender Gemeinden zu. Diese Ver-
flechtungen sind bei der Planung neuer Versorgungsinfrastruktur
zu beriicksichtigen. Das gilt fir Lebensmittelmarkte, aber auch an-

dere Infrastruktur wie Altenwohneinrichtungen usw.

Insbesondere gilt dies auch fur Bildungseinrichtungen.
Die schulische Versorgung wird tGber den Kreis koordiniert, also in-
terkommunal, aber auch bei der Errichtung neuer Kinderbetreu-
ungseinrichtungen sollten die umliegenden Gemeinden konsul-

tiert werden.

Um die nachhaltige und ausgewogene Entwicklung zu si-
chern, muss Florsheim weiter mit den umliegenden
Kommunen kooperieren, was bereits der Fall ist. Von be-
sonders hoher Bedeutung ist die Schaffung regionaler
Radverkehrsachsen, um die Mobilitdtswende zu unter-
stltzen. Auch bei der Ausweisung von Gewerbegebieten
soll die Stadt die Potenziale fiir interkommunale Koope-

rationen prifen.
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Fazit & SWOT Analyse

3.1. SWOT-ANALYSE

Die SWOT-Analyse (SWOT = Strengths, Weaknesses, Op-
portunities, Threats = Starken, Schwachen, Chancen, Risiken)
strukturiert die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und fokussiert
auf wichtige Erkenntnisse der Analyse. Aus den Ergebnissen dieser
Analyse (sowohl aus einzelnen Aspekten der Analyse wie auch aus

deren Zusammenspiel) lassen sich Handlungsvorschlage ableiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver und
negativer Einschatzung sowie danach, ob die jeweiligen Themen
intern (d.h. durch die Handelnden beeinflussbar) oder extern (also
durch externe Einflisse, z.B. die natirlichen Gegebenheiten, Nach-
bargemeinden oder hohrere Regierungsebenen) liegen. Hieraus

ergeben sich die vier Analysekategorien:

e Stdrken (positiv und intern) gilt es zu unterstiitzen und zu
vergroRern.

e Schwachen (negativ und intern) gilt es zu verbessern und zu
beheben.

e Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

e Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden und

auszuweichen.
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Auf der Grundlage dieser Analyse und der Aufteilung in
die vier Kategorien kdnnen diese zusatzlich inhaltlich verschnitten
werden, um MaRnahmen abzuleiten. Hier bieten sich folgende

Analyseschritte an:

e Stdrken/Chancen:
Welche Chancen passen gut zu den Starken und wie kdnnen
diese ausgenutzt werden?

e Schwichen/Chancen:
Welche Schwachen stehen der Nutzung von Chancen im Weg
und wie kénnen diese eliminiert werden?

e Stdrken/Risiken:
Welche Starken kdnnen genutzt werden, um Risiken
abzuwehren?

e Schwichen/Risiken:
Welchen Schwéachen kénnen potenziell durch Risiken

verschlimmert werden und wie kann dies vermieden werden?

Positiv Negativ
£ . ..
g Stérken Schwdéchen
A A
\ 4 v
£
g Chancen Risiken
Abb. 3.1. Schema SWOT-Analyse
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STARKEN

¢ S-Bahn-Anschluss, gute Anbindung nach FFM und MZ/WIE

e Tor zum Rheingau, Weinanbau-Standort

e Direkte Lage am Main

e Ortsteile funktionieren eigenstandig (teilweise auch mit
eigener Infrastruktur)

e Gut sanierte Altstadt in Florsheim (Uber Sanierungsgebiet) /
gut erhaltene Ortskerne in den groRen Ortsteilen

e Attraktive Griin- und Freiflachen im Ortsteil FIorsheim —
Potenziale fir offentliches Leben

e Einbindung in Regionalpark

¢ Mengenmalig gute Nahversorgung (wenngleich nicht in allen
Ortsteilen gleichermalen)

e Gutes Angebot an Jugendtreffs, in verschiedenen Ortsteilen

e Vorhandene Photovoltaik-Anlagen stellen Pionier-Leistung
dar, auf die zuklnftig Bezug genommen werden kann

e Forderung der Stadt fur Solaranlagen und Zisternen

STARKEN / CHANCEN

Seit Ende 2020 vergibt die Stadt FIorsheim Fordermittel
fir den Bau von Solaranlagen, als Anreiz fur die Birger, um den
Ausbau des Anteils an erneuerbaren Energien in Flérsheim massiv
zu steigern. AuRerdem werden gut qualifizierte und starke Partner
fur die Beratung und Unterstitzung gebraucht, um die Akzeptanz

flr solche MalRnahmen zu steigern und mehr Nutzer zu aktivieren.

Die hohe Aufenthaltsqualitat sowohl in der Altstadt von
Florsheim als auch in der umgebenden Landschaft unterstitzen
die Attraktivitdt von Flérsheim als Wohnstandort und attraktivieren
Florsheim auch fur den Tourismus. Die Stadt kann hieran anknip-
fen, um sowohl die eigenen Blrgerinnen und Blrger wie auch Ta-

gesausfligler und Fernreisende (Main-Radweg) anzusprechen.

ISEK Florsheim

SCHWACHEN

e Das Wachstum ist ungleich verteilt, Flérsheim wachst —
andere Ortsteile stagnieren, Tendenz der Uberalterung ist
ungleich verteilt

e A3-Trasse & ICE-Trasse wirken als raumliche Trennung

e Geringer Anteil an kleinen Wohnungen — Wohnungs-Bestand
ist nicht an Nachfrage angepasst

¢ Hohes Mietniveau und sehr niedriger Bestand an geférdertem
Wohnraum

e Ortskerne Florsheim, Weilbach und Wicker von
Durchgangsverkehr stark belastet

¢ Teilweise fehlende Radverbindungen zwischen und innerhalb
der Ortsteile

¢ Mangelnde Nahversorgung in Wicker

e Kapazitdtenengpasse bei KiTas & Schulen

SCHWACHEN / CHANCEN

Die aktuell schlechte Nahversorgung in Wicker kann u.U.
verbessert werden, wenn in neue Entwicklungsgebiete oder am
Standort Feuerwehr entsprechend groRflachiger Einzelhandel inte-
griert wird. Hier ist allerdings der dadurch bedingte Verkehr in den

umgebenden Wohngebieten zu beriicksichtigen.

Die aktuell unausgewogene Entwicklung zwischen den
Ortsteilen kann auch ausgeglichen werden; in allen Ortsteilen gibt
es Entwicklungspotenziale. So sollen die Ortsteile gleichmaRig
wachsen, die negativen Entwicklungen in den aufen liegenden

Ortsteilen sollen gebremst werden.
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CHANCEN

o Attraktive Lage entlang wichtiger OPNV-Verkehrsachse im
Rhein-Main-Gebiet

e Gute Bodenqualitat, gute Eignung fir Landwirtschaft

¢ Vorhandene Innenentwicklungspotenziale konnen neue
Impulse in der Stadtentwicklung setzen

e Vielfdltige Naherholungsangebote in Fl6rsheim und
Umgebung, insbesondere am Mainufer, im Regionalpark, an
den Wickerbachauen

e grolles Potenzial flir erneuerbare Energien: Photovoltaik-
Ausbau

e Vorhandene Konzepte auf Kreisebene als Basis fiir regionale

Zusammenarbeit, z.B. Radverkehr

STARKEN / RISIKEN

Florsheim ist grundsatzlich ein attraktiver Wohn-Stand-
ort (abgesehen vom Fluglarm), mit grofteils guter Nahversorgung
und schonen Wohnlagen. Der hohe Siedlungsdruck kann schnell zu
unerwilnschten Entwicklungen fiihren (steigende Mietpreise, lieb-
lose Gestaltung) — die Stadt kann ihre Attraktivitat nutzen, um sou-
veran in Verhandlungen mit Investoren aufzutreten und so ihre
Bedingungen durchzusetzen, z.B. im Bezug auf bezahlbaren Wohn-

raum.

Eine entsprechende Flachennutzungsplanung kann die
Entwicklung auf die Ortsteile konzentrieren, die weniger stark
durch Fluglarm betroffen sind. Die vorhandene Struktur mit ver-
schiedenen Ortsteilen eignet sich gut fir eine ausgewogene Sied-
lungsentwicklung, wenn die entsprechende Nahversorgung ge-

schaffen wird.
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RISIKEN

e Siedlungsdruck, hohe Wohnnachfrage durch Lage im Rhein-
Main-Gebiet

e Nahe zum Flughafen Frankfurt — Fluglarm und Einschrankung
der Entwicklung durch Siedlungsbeschrankungsgebiet

e Steigender Bedarf an Pflegeangeboten und neue Anspriiche
an den offentlichen Raum infolge des demographischen
Wandels

e Sich verandernde Wohnanspriche lassen den
Wohnflachenbedarf Uberproportional steigen

e Verbesserungspotenziale im OPNV-Angebot (nur begrenzt
unter dem Einfluss der Stadt)

e Konflikt zwischen verschiedenen Landnutzungen:

Landwirtschaft, Wohnen, Gewerbe, Naherholung

SCHWACHEN / RISIKEN

Bereits jetzt konzentriert sich die Entwicklung auf den
Ortsteil Florsheim; der hohe Siedlungsdruck in der Rhein-Main-Re-
gion verkompliziert die Lage. Wenn die Stadt nicht aktiv Flachen-
planung betreibt, kdnnen unnoétig Flachen versiegelt werden und
dadurch Landschaft verbraucht werden. Die schlechtere Versor-

gung in den Ortsteilen verstarkt diesen Trend potenziell noch.
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Abb. 3.2. Starken und Chancen Plan
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Abb. 3.3.

Schwéchen und Risiken Plan

LEGENDE

0O —
(m]

Florsheim wachst
andere Ortsteile stagnieren
Siedlungsbeschrankungsgebiet

Straen und Trassen wirken als rdumliche Trennung

&

£,

77

Durchgangsverkehr
fehlende Nahversorgung
Fehlstellen im Radwegenetz und das Fehlen von

Teilabschnitten



78

3.2. SZENARIEN-ENTWICKLUNG

Auf der Grundlage der SWOT-Analyse kénnen drei Ent-
wicklungsszenarien entwickelt werden. Es ist zu beachten, dass
diese Szenarien nur grob ausgearbeitet sind — sie zeigen mogliche
Entwicklungen fir Florsheim auf und illustrieren diese, sie sind

aber nicht als verlassliche Vorhersagen zu verstehen.

Die Szenarien bewegen sich im Spannungsfeld zwischen
den nicht beeinfluRbaren externen Faktoren und den beeinfluRba-
ren internen Faktoren. Die relevanten Faktoren sind nicht aus-
schlieBlich externe Faktoren, auf die Florsheim nur reagieren kann.
So ist die Wohnungsnachfrage zum Teil eine externe GroRe, die ei-
nerseits durch weitere Trends (Urbanisierung, Attraktivitdt der
Rhein-Main-Region, etc.) beeinflusst wird, auf die andererseits
aber auch die Flérsheimer Wohnungspolitik (Baulandausweisung,
stadtische Bautatigkeit, Forderprogramme fir Sanierung, usw.) ei-
nen Einfluss haben kann. Die Florsheimer Stadtpolitik und Verwal-

tung konnen die Entwicklung aktiv beeinflussen und steuern.

Die drei Szenarien behandeln verschiedene Themen,
namlich: Demographie, Soziales, Wirtschaft. Sie werden, so sie
denn zur Anwendung kommen sollten, das Handeln von Politik und

Verwaltung in unterschiedlicher Weise bestimmen.

SZENARIO 1: ATTRAKTIVE WOHNSTADT FUR ALLE

Angesichts der Lage im Rhein-Main-Gebiet, zwischen
Frankfurt am Main und Wiesbaden/Mainz und bestens angebun-
den, kann ein Schwerpunkt der zukinftigen Entwicklung von Flors-
heim das Wohnen sein. Dieses Szenario scheint am ehesten dem
aktuell ablesbaren Trend einer wachsenden Kommune im Rhein-
Main-Gebiet zu entsprechen. Diesem Trend zu entsprechen und
mit dieser Entwicklung, aktiv steuernd “mitzuschwimmen’, sich
diesem unumkehrbaren Trend nicht erfolglos zu widersetzen, ist
der Kern dieses Szenarios, der sowohl den Einheimischen eine

Chance geben will wie allen zuziehenden Neuburgern.

Mit dem zu erwartenden steigenden Siedlungsdruck
und dem demografischen Wandel werden sich die Voraussetzun-
gen und Bedingungen an Gebéaude, Freiraume und Infrastruktur-

bedarf verandern.

ISEK Florsheim

Aufgrund der Nahe zu Frankfurt am Main und Wiesba-
den/Mainz ist Flérsheim ein attraktiver Wohnstandort fir Studen-
ten, Singles, Berufsanfanger und junge Familien. Daflir muss be-
zahlbarer Wohnraum mit entsprechenden WohnungsgroRen ge-
schaffen werden, um den Beddrfnissen dieser Bevolkerungsgrup-
pe gerecht zu werden, die ihrerseits in Teilen auch sehr offen ge-
genlber neuen experimentellen Wohnformen ist, wie z.B. Tiny

Houses oder Co-Living-Spaces.

Neben der jiingeren Generation erlebt Fl6rsheim einen
Zuwachs an alteren Menschen, was dem demografischen Wandel
geschuldet ist. Daher missen Wohnraume und Freirdume den Be-
durfnissen der alterern Generation gerecht werden. Bestehende
Wohngebaude sollen seniorengerecht renoviert, saniert und/oder
modernisiert werden, auch um Barrierefreiheit zu gewahrleisten.
Orientieren kann man sich hierbei an bereits praktizierten gemein-
schaftlichen Wohnformen und Wohnmodellen wie Mehrgenerati-
onenwohnen, Alten- und Pflegewohngemeinschaften oder De-

menzwohngruppen.

SZENARIO 2: WERTVOLLES FLORSHEIM

Angesichts der Geschichte der Stadt und ihrer Ortsteile,
angesichts der Traditionen der Stadt am Fluss, des Tors zum Rhein-
gau und der Kiesgrube in der Mainebene kann ein Schwerpunkt
der zukinftigen Entwicklung von Flérsheim die Kultur, die Freizeit

und die ldentitat sein.

Florsheim, als groRter Ortsteil, bildet den Kern der
Stadt. Charakteristisch sind das Main-Ufer, die sanierte
Altstadt und die vielen unterschiedlichen Kultur- und
Freizeitangebote, wie z. B. der Florsheimer Keller oder
das Kunstforum Mainturm.

Keramag/Falkenberg ist durch die Niederlassung eines
keramischen Betriebes entstanden. Bis heute ist der
Ortsteil durch Gewerbe und Industrie gepragt.

Wicker ist vor allem durch den Wein bekannt. Jedes Jahr
am ersten Augustwochenende findet das traditionelle
Wickerer Weinfest statt. Zudem ist Wicker der Ausgangs-
punkt fur die Rheingauer-Riesling-Route und den Rhein-
gauer-Riesling-Pfad und gilt damit als das Tor zum Rhein-

gau.



Fazit & SWOT Analyse

Weilbach ist durch seine Lage sehr gut an die Regional-
park-Route angebunden. Mit dem Regionalpark-Besu-
cherzentrum, dem Regionalparkturm und dem GRKW-
Gelande zieht Weilbach viele Besucher aus der Umge-
bung an.

Mit der Schwefelquelle dem ,Faulborn” und einer Na-
tronquelle war Bad Weilbach ein ehemaliger Kurort.
Obwohl das Kurbad eingestellt wurde, ist der historische
Kurpark mit den Quellen bis heute ein Ort, der zum Ver-

weilen einladt.

Diese unterschiedlichen Charakter und Identitdten sol-
len erhalten und gestarkt werden. Dadurch kann sich die Stadt
Florsheim nach auRen als vielféltige und erlebnisreiche Kommune
prasentieren. Gleichzeitig gilt es, die bestehenden Defizite wie
Leerstand, bauféllige Gebdude oder Baullicken und Durchgangs-
verkehr zu reduzieren und zu beheben, um den 6ffentlichen Raum
und das Stadtbild aufzuwerten. Leerstandmanagement, Stadtmar-
keting und die ‘Kleine Umgehung” um den Ortsteil Weilbach kon-
nen zentrale Bausteine werden, um die Identitaten der Ortsteile zu

starken.

Dieses Szenario fokussiert auf die in Florsheim und den
Ortsteilen vorhandenen lokalen Kréfte, die vorhandenen Identita-
ten und das splrbare gelebte Selbstbewusstsein der Birgerinnen

und Burger.
SZENARIO 3 // GEWERBESTANDORT FLORSHEIM

Angesichts der Lage im Rhein-Main-Gebiet, zwischen
Frankfurt am Main und Wiesbaden/Mainz und bestens angebun-
den, kann ein Teilschwerpunkt der zukinftigen Entwicklung von

Florsheim die Gewerbeentwicklung sein.

Dieses Szenario basiert auf drei Faktoren: a) der guten
Anbindung an die BAB3 (Anschluss Weilbach), b) auf den Flachen-
potentialen fur gewerbliche Entwicklung in Weilbach und Bad
Weilbach und c) auf der Grundannahme, dass die geplante ‘Kleine
Umgehung” um Weilbach schon existiert und zusatzlich angesie-
deltes Gewerbe keinen zuséatzlichen Durchgangsverkehr in Weil-

bach verursacht.
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Derzeit sind die drei groRen Ortsteile durch den Larm
des Durchgangsverkehrs belastet; ein Ausbau Florsheims als Ge-
werbestandort darf nicht mit einer weiteren Steigerung der Ver-

kehrslarmbelastung einhergehen.

Bei der Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen
und bei der Grundstlcksvergabe soll darauf geachtet werden, a)
dass die lokalen Betriebe und Gewerbetreibenden vorrangig
bedacht werden, b) dass nur arbeitsplatzintensive Betriebe ange-
siedelt werden (keine flachenintensiven Logistikzentren mit wenig
Arbeitsplatzen) und c) dass die Ausweisung "Urbaner Gebiete” ver-
starkt Anwendung findet, also die Baugebietsausweisung nach §6a
der Baunutzungsverordnung, in der Wohnen und soziale, kulturel-
le und andere Einrichtungen mit nichtstérendem Gewerbe kombi-

nierbar sind.

Ebenso verflgt Florsheim auch jetzt schon Uber einige
gewerblich nutzbare Flachen, die noch entwickelt, ausgebaut oder

nachverdichtet werden konnen.

Dieses Szenario ist eher ein Begleit-Szenario fir die Sze-
narien 1 und/oder 2 und greift erst nach der Realisierung der ‘Klei-

nen Umgehung” um Weilbach.
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Leitbilder

Auf Basis der Analyse wurden drei Leitbilder entwickelt,
funf Leitprojekte ausgearbeitet und sechs Handlungsfelder mit
weiteren Malnahmen konzipiert. All das wird in den folgenden Ka-

piteln 4 und 5 dargestellt.

4.1. LEITBILDER
VORHANDENE QUALITATEN STARKEN

Die zahlreichen Qualitaten, die Florsheim und die Orts-
teile ausmachen, wurden erkannt und von den Birgerinnen und
Birgern in der Beteiligung auch betont. Daher bezieht sich das ers-
te Leitbild auf die Basis all dessen, was bereits da ist und was man

nutzen, weiterentwickeln und ausbauen kann:

e Freirdume, Naherholungs- und Freizeitangebote
erhalten und fordern, Main-Ufer, Wickerbachaue,
Regional-Park-Route, Kiesgrube

e Strallenrdume als lebendige Stadtraume fir alle
entwickeln, Sitzmoglichkeiten gewdhrleisten, Fullgéanger
und Geschéfte erobern den FuRweg zurtick, kein
ruhender Verkehr auf Blrgersteigen

e Qualitatsvolle Platze und Treffpunkte, im Malstab der
Nachbarschaft und der Quartiere schaffen und pflegen,

z.B. die alte Goldbornschule oder der Gallusplatz

ALTERNATIVEN AUFZEIGEN

Neue Wege zu beschreiten erfordert Mut, Offenheit und
Pioniergeist. Es werden Chancen eroffent. Bewahrte Muster mus-
sen zeitgemallen Alternativen weichen. Skepsis zu neuen Ansatzen
und zu alternativen Losungen muss Uberwunden werden. Daher
bezieht sich das zweite Leitbild auf all die Aspekte, die neue Wege

und neue Formen suchen:

e Mobilitdt und Verkehr missen fur alle Verkehrs-
teilnehmer Uberall funktionieren, d.h. auch fur nicht
motorisierte Teilnehmer (FuB- und Radwege attraktiv
gestalten)

¢ Neue Mobilitdtsformen missen mitgedacht werden (E-

Scooter)
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e Vom EFH zu kommunikativen Wohnformen, zu
Mehrgenerationen-Wohnen und zu seniorengerechten
Wohnformen

e Neue Formen des Teilens entwicklen, Car-Sharing, Bike-
Sharing, Co-Working, etc.,

e Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

umsetzen und fordern

NACHHALTIG WACHSEN

Die Beachtung der Nachhaltigkeit der Entwicklung ist ge-
nauso unausweichlich wie das erwartbare Wachstum von Flérs-
heim. Der Begriff der Nachhaltigkeit ist nicht gering zu schatzen,
das erwartbare Wachstum von Fldrsheim ist nicht zu unterschat-
zen. Daher bezieht sich das dritte Leitbild auf die Abwagung zwi-
schen Nachhaltigkeit und Wachstum; das eine nicht lassen, das an-

dere nicht unterdriicken:

e Bautatigkeit (-en) behutsam integrieren und
qualitatvolle Impulse setzen
e Lokale Unternehmen erhalten und starken

e Soziale Mischung und Vielfalt fordern

4.2, HANDLUNGSFELDER

Um den Malknahmenkatalog zu strukturieren, sind die

einzelnen MaRnahmen sechs Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Handlungsfelder sind nicht streng voneinander ab-
gegrenzt, sondern interagieren miteinander, dienen der Struktu-

rierung und der thematischen und raumlichen Gliederung.

Die sechs Handlungsfelder sind:

I. Wohnen und Infrastruktur

Il. Freiraum, Landschaft und Naherholung
Ill. Gewerbe und Einzelhandel

IV. Soziales und Freizeit

V. Verkehr und Mobilicit

VI. Energie, Okologie, Klimaschutz und Klimaanpassung
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Abb. 4.1. Rahmenplan
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© Freiraumgestaltung mmm  Rad- und Wanderweg (Lokal-Park-Rundweg, Weilbach)
O KlimaanpassungsmaRnahmen I Gestaltung Main Ufer
I Potezialflichen Wohngebiete -=-=- Kleine UmgehungsstralRe
Bl rotenzialflichen Gewerbegebiete — — Sjedlungsbeschrankungsgrenze

@ rpotenzialfiichen Kleingartenanlage



Rahmenplan

4.3, RAHMENPLAN

Der nebenstehende Plan stellt zusammenfassend alle
MafRnahmen dar, die sich baulich oder raumlich auswirken. Der
Plan gibt eine Ubersicht (iber die angestrebte stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Florsheim in den nachsten Jahren und Jahr-

zehnten.

Aus dem Plan wird deutlich, dass sich ein GroRteil der
MaRnahmen unmittelbar auf den Ortsteil Florsheim bezieht. Dies
hangt damit zusammen, dass Florsheim als groRter Ortsteil und
raumliches Zentrum den Kern der Gemeinde bildet: hier befinden
sich die wichtigsten kulturellen Institutionen und zahlreiche Ge-
schafte. Hier ist die Versorgungsinfrastruktur und Anbindung an
den OPNV am besten vorhanden. Das schlieRt selbstverstandlich
einzelne Bauvorhaben in den anderen Ortsteilen nicht aus, insbe-
sondere wenn Gebaude saniert oder Baullicken geschlossen wer-

den.

Grundsatzlich sollten nach Meinung der Verfasser grof-
flachige Entwicklungen (Gewerbe, Wohnen und Kleingartenanla-
gen) am Rand der Ortsteile stattfinden. Aufgrund des Siedlungsbe-
schrankungsgebiets konnen im Ortsteil Flérsheim keine weiteren
Neubaugebiete ausgewiesen werden. Demnach konzentrieren sich
die Entwicklungsflichen um die Ortsteile Wicker, Weilbach und
Bad Weilbach. Gewerbeflachen sollen in den bestehenden Gewer-
begebieten nachverdichtet werden oder an verkehrsgiinstige An-

bindungen wie z.B. die B 519 angebunden werden.

Drei von funf Ortsteilen leiden unter dem Durchgangs-
verkehr, weshalb verkehrsberuhigende und verkehrsreduzierende

MalRnahmen in Flérsheim, Wicker und Weilbach erfolgen mussen.

Die Malknahmen werden im folgenden ausfihrlicher
dargestellt; dort werden auch MafRnahmen vorgestellt, die sich

nicht raumlich auswirken.






MafRnahmen

Die Hervorhebung von Leitprojekten soll deren beson-
dere und vordringliche Bedeutung fir die zukinftige Entwicklung
der Gemeinde Florsheim unterstreichen. Die Leitprojekte bilden

ihrerseits einen Querschnitt durch alle relevanten Handlungsfelder.

Die Aufwertung des Main-Ufers (Leitprojekt L1) und die
angestrebte durchgehende Fahrrad- und FufRgangerverbindung
wird sich auf den regionalen und gesamtstadtischen Kontext posi-
tiv auswirken. Zudem spielt das Main-Ufer eine zentrale Rolle fur

die Naherholung vieler Florsheimer und Besucher.

Derzeit leidet Weilbach unter dem Durchgangsverkehr.
Dazu werden im ISEK Beispiele und Vorschlage genannt, um eine
Idee fir die Umgestaltung der Ortsmitte Weilbachs aufzuzeigen.

(Leitprojekt L2)

Ein Bahnhof dient nicht nur dem OPNV, er ist auch die
Visitenkarte einer Gemeinde. Demnach soll die Aufwertung des
Bahnhofsumfelds (Leitprojekt L3) dazu fihren, dass die gesamte
Funktionalitat des Stadtraums am Bahnhof Florsheim gesteigert
wird und dass die Menschen einen positiven Eindruck von Flors-

heim bekommen.

Die alte Goldbornschule mit ihrem Umfeld ist ein identi-
tatsstiftender Ort fir viele Einwohner (Leitprojekt 4). Mit einer Ge-
baudesanierung und- modernisierung und einer Aufwertung des

Freiraums soll der Ort wieder zum Strahlen gebracht werden.
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FLORSHEIM AM MAIN
REGION - STADT - ORTSMITTE

Florsheim am Main ist der Name der Stadt. Und mit dem Wickerbachmiindung. Intendiert ist die verbesserte Anbindung an
Namen der Stadt ist der Fluss untrennbar verbunden. Der Projekte des Kreises und der Region.

Main ist das verbindende Element in der Region und der

Main ist Teil der Stadt FIorsheim. Florsheim hat nie einen Im gesamtstadtischen Kontext sucht das Projekt die Aufwertung
Deich oder einen Hochwasserschutz gegen den Main und der Florsheimer Mainuferareale, sowohl am o6stlichen Ortsrand
dessen Hochwasser errichtet, sondern hat sich immer zum wie am westlichen Ortsrand. Laut Kreisentwicklungskonzept des
Main hingewandt. Die offene Mainpromenade (Konrad- Main-Taunus-Kreises soll die Mainschiene gemeinschaftlich entwi-
Adenauer-Ufer) zeugt davon bis heute. ckelt werden. Die Stadt Flérsheim soll prifen, inwieweit gemein-

sam mit Eddersheim und Hattersheim im Osten und mit Hochheim

Das Projekt Florsheim am Main Region-Stadt-Ortsmitte wid- im Westen zuséatzliche MalRnahmen realisiert werden konnen:
met sich dem Fluss und dem Bezug zum Wasser auf dreierlei Spielplatze, Kunst im offentlichen Raum, 6ffentliche Grill- und La-
Ebene: gerfeuerpldtze, Wohnmobilstellplatze, etc..

Im regionalen Kontext sucht das Projekt die weitere Verbesse- Im kernstadtischen Kontext zielt das Projekt auf die Aufwertung
rung der Anbindung Flérsheims an die Region, einerseits paral- und weitere Attraktivierung der altstadtbezogenen Uferzone als
lel zum Fluss im Raumbezug zwischen Wiesbaden und Frank- dem identitatsstiftenden Nukleus von Florsheim; hier stehen ins-
furt, wie auch andererseits im Bezug zum Griinraum des Regi- besondere die Steigerung der Ausgestaltung des offentlichen
onalparks. Angestrebt wird daher eine durchgehende Fahrrad- Raums und die Steigerung der Angebotsvielfalt und der Aneig-
und FuRgangerverbindung auf dem nordlichen Mainufer, auch nungs- und Nutzungsmaoglichkeiten im Zentrum.

und insbesonders im Bereich des Florsheimer Hafens und der

Hochheim

Ginsheir_n-
Gustavsburg

Bischofsheim

Abb. 5.1. Main, Flérsheim, Regionalpark
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1. FAHRRAD- & FUSSWEGBRUCKEN UBER
DAS HAFENBECKEN UND UBER DIE
WICKERBACHMUNDUNG

Der Regionalradweg R3 am Main verlauft durchgangig
am Mainufer von der Mainmindung in Mainz-Kastel bis Falken-
berg und von der Opelbriicke in Florsheim weiter nach Osten. Von
der Opelbriicke bis zur Wickerbachmiindung wird der R3 abseits
vom Fluss nordlich vom Florsheimer Hafen und durch Keramag/

Falkenberg gefiihrt.

Das Projekt zielt darauf ab, den Radweg R3 durchgangig
am Mainufer in Wassernahe zu fihren und komfortabel auszu-

statten.

Im Moment missen die Radfahrer die Lucke im durch-
gangigen Radweg auf einem wenig intuitiven Umweg durch ein un-
attraktives Industriegebiet (entlang der Industriegebiete Keramag

und West I&Il) durchfahren.

Gleichzeitig bietet entlang des nordlichen Mainufers ein
breiter griiner Uferstreifen ausreichend Platz, um einen Radweg

aufzunehmen.

ISEK Florsheim

Die grofRten Hindernisse sind die Einfahrt zum Hafenbe-
cken der Deutschen Shell und die Wickerbachmiindung. Ein durch-
gangiger Radweg ist hier nur moglich, wenn beide Hindernisse mit

Briicken Uberbaut werden.

Eine Einschrankung der Hafenzufahrt fir den Schiffsver-

kehr muss ausgeschlossen werden.

Ein solches Bauprojekt bietet die Chance, neben der
Steigerung der Funktionalitat, auch durch hohen gestalterischen
Anspruch und als weithin sichtbare Landmarken, ein Leuchtturm-
projekt zu generieren und etablieren fur die Bedeutung des Rad-
verkehrs in Florsheim, im Main-Taunus-Kreis und in der gesamten

Rhein-Main-Region.

Beispielhaft sei hier auf die sogenannte Olhafenbriicke
in Raunheim verwiesen, wo in gleicher Weise ein Liickenschluss im

Radwegenetz auf dem Sudufer des Mains gelungen ist.

Neben der reinen Steigerung der Radwegefunktionalitat
kann und soll mit diesem Projekt auch der bislang nicht zugangli-
che Uferbereich zwischen Opelbricke in Flérsheim und Falkenberg
flr die Burgerinnen und Blrger zuganglich gemacht werden. Damit
wirde das Naherholungs- und Freizeitflaichenangebot fir Flors-

heim und Keramag/Falkenberg signifikant erweitert.

Abb. 5.2.

Visualisierung einer Bricke Uber das Hafenbecken
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Ebenso eroffnet die Projektidee die Chance, das ost-
west-orientierte regionale Verbindungselement des Flussraums
Main zu verknipfen mit den quer dazu anlaufenden Grinzigen
des Regionalparks: da ist der Lauf des Wickerbachs von seiner
Mindung bachaufwarts und da ist auf Hohe der Opelbriicke der
‘Kreuzweg’, der das Mainufer mit der Florsheimer Warte verbin-
det. Auch muss die Opelbricke in Flérsheim als Trittstein auf die
Stdseite des Main verstanden und in die Gesamtplanung integriert
werden. Es muss geprift werden, wie auf dem nordlichen Main-
ufer ein direkter vertikaler Zugang vom Niveau des Mainufer zum-

Niveau der Bricke hergestellt werden kann.

Angesichts der Fragen der Finanzierung und Realisie-
rung solch aufwandiger Brickenbauwerke ist von vornherein auf
den zu erwartenden langen Planungszeitraum hinzuweisen. Erfah-
rungsgemaR gehen hier schnell 10 Jahre ins Land. Aber es ist eben-
so eine Erfahrung, dass solch ambitionierten Projekte durchaus

eine Chance auf Realisierung haben.

Mit den hier vorgestellten Skizzen soll die Anregung ge-
geben werden, dass die grundsatzliche Machbarkeit gegeben ist.
Im Zeitraum der kommenden Monate und Jahre sind Finanzie-

rungs- und Planungsmodalitdten abzuprifen und zu entwickeln,

die die Realisierung im Blick haben.

89

Als Beispiel sei auf ein Projekt in GieRen verwiesen, wo im
Jahre 2005 eine FuRweg- und Fahrradbricke tber die Lahn erstmals an-
gedacht und auch dargestellt worden ist und wo man im Jahre 2014 an-
ldsslich der Eroffnung der Landesgartenschau in GielRen die Einweihung

und Eroffnung der Briicke tatsachlich erleben konnte.

Die Blrgerbeteiligung hat auch Kritik zu dieser Projektidee
hervorgebracht. Die Kritiker argumentieren, dass einerseits der beste-
hende Verlauf des R3 teilweise abseits vom Ufer durchaus funktioniere
und andererseits die Uferbereiche auf der Nordseite des Main im beste-
henden Zustand, also ohne zusatzlich eingebauten Fernradweg, einen
flr Flora, Fauna und Mensch weitgehend ungestérten Natur- und Na-

herholungsraum darstelle und biete.

Abb. 5.3. Lageplan: Mainuferweg mit Briicken tber das Hafenbecken und die Wickerbachmiindung
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2. MAINUFER IN DER ALTSTADT AUFWERTEN

Das Aushangeschild der Florsheimer Altstadt — das
Mainufer — wird derzeit zu groRen Teilen als Parkplatz genutzt. Das
Gesicht der Stadt zum Wasser, das sich Florsheim tber die Jahr-
hunderte nicht durch Hochwasserschutzmassnahmen verbaut
sondern immer bewahrt hat, wird heute zum Abstellen der KFZ ge-
nutzt. Die Mainuferzone in der Altstadt verspielt damit das Poten-
zial fir eine ansprechende Gestaltung und eine intensive und kom-
munikative Nutzung als Treffpunkt fur die Birgerinnen und Burger

sowie flr touristische Angebote.

Abb. 5.4.

Luftbild Mainufer in der Ortsmitte

ISEK Florsheim

Das Mainufer wurde in der Befragung und in den Biirger-
beteiligungen haufig als funktional und gestalterisch defizitar, als
unattraktiv und auch als geféhrlich beschrieben. Beispielsweise
werden die freiliegende Wurzeln der Pappeln am Mainufer kriti-
siert, die das Radfahren und Spazierengehen erschweren und als

Stolpergefahren gesehen werden.

Das Mainufer bietet ein groRes Potenzial, insbesondere
flr Freizeitnutzungen. Dazu gehoren z.B. die Einrichtung eines An-

legers flir Wassersportler und Freizeitkanuten, evtl. die Einrichtung
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einer Dockmaglichkeit fur Flusskreuzfahrtschiffe (mit Landstrom!),
evtl. der Ausbau des Landungsstegs flr die Primus-Linie, aber auch
Grillplatze auf dem Mainufer, westlich und 6stlich ausserhalb der

altstadtischen Kernzone, etc..

Ein durchgéngiger Radweg ist auf Hohe der Altstadt be-
reits vorhanden. Jedoch mussen die Radwege in ihrer Beschaffen-
heit verbessert werden, um einen besseren Fahrkomfort zu ge-
wahrleisten; dazu gehort auch die angemessene Baum- und Baum-

wurzelpflege.

Balll : dl#iﬂ;T
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Das ISEK empfiehlt eine integrierte Freiraumkonzeption
und-gestaltung und die Steigerung der Funktionalitat und der An-
gebote; dieser Ansatz der Konzeption und Neugestaltung des
Mainufers wird seitens der Stadt Flérsheim bereits aktiv bearbei-
tet: weniger Parkplatze, mehr AuRengastronomie, Freiraummo-
blierung, Begriinung, partieller Zugang zum Wasser, Flachenent-

siegelung, Spielangebote, etc.
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Mit der beabsichtigten Planung und Realisierung der
UmgehungsstralRe um Weilbach verbindet sich sowohl fir den
Zeitpunkt der Fertigstellung dieser UmgehungsstralRe als auch fir
die Zeitraume bereits vor der Fertigstellung dieser Umgehungs-
stralle die grolRe Herausforderung und die Chance, die Ortsmitte
von Weilbach nach der Befreiung von der Alltagslast des Durch-
gangsverkehrs wieder in eine lebenswerte Ortsmitte zurtickzuver-
wandeln. Die Chance dieses innerortlich gelegenen Teils des Ge-
samtprojektes UmgehungsstralRe liegt darin, die Moglichkeit der
Transformation vom anonymen Verkehrsraum zum liebenswerten
Aufenthaltsort bereits friihzeitig zu planen und rechtzeitig vorzu-

bereiten.

Der Bau der UmgehungsstraRe um Weilbach (siehe Seite
46) wird die Ortsdurchfahrt (Mainzer StralRe / Frankfurter StraRe)
zumindest teilweise vom Durchgangsverkehr entlasten. Diese neu
gewonnene Freiheit der Verkehrsmengenreduktion muss mit einer
entsprechenden Umgestaltung des Stralenraums genutzt wer-
den! Noch gibt es in Weilbach Einzelhandel, der durch die anspre-
chende Gestaltung des StraRenraums und des Umfelds unterstitzt
werden kann. So kann Weilbach ein echtes Ortszentrum mit Ver-
weil- und Aufenthaltsqualitdt und Nahversorgung erhalten und

wieder erlangen.

Das hier angesprochene Gesamtprojekt umfasst den
Straenraum der Frankfurter StraRRe, von der Einmindung der Ris-
selsheimer StraRe / Massenheimer Strale im Westen bis zur Kreu-
zung mit der Hofheimer StraRe / Raunheimer StraRe und die Ein-
mindungen aller seitlich abgehenden SeitenstralRen und anliegen-

den StraRenrdume.

Das Projekt muss mit dem StralRenverkehrstrager abge-
stimmt werden, insbesondere weil die Frankfurter Stralle in Weil-
bach nicht nur als BundesstralRe 519 sondern auch als Bundesstra-

Re 40 gewidmet ist:

Das Projekt zielt ab auf :

e die Anpassung des StraRenquerschnitts (Reduzierung
der Fahrbahnbreiten zugunsten der Verbreiterung der
Seitenstreifen, also der Birgersteige),

e auf die Organisation des ruhenden Verkehrs
(Anordnung von straRenbegleitenden Stellplatzen),

e auf eine Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
(Einrichtung von Fahrbahnverschwenkungen),

e aufdie Einrichtung von Querungsmaoglichkeiten,

e auf eine Begriinung des StraRenraums
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(Baumpflanzungen, die den StraRenraum in seiner
Linearitat gliedern und das Mikroklima verbessern),

e auf Flachenentsiegelung, wo immer diese moglich ist,
e auf eine attraktive Ausgestaltung und Ausstattung des
offentlichen Raums (Beldge, Beleuchtung, Mobiliar,

Infrastruktur, durchgangige Barrierefreiheit),
e auf eine Aktivierung der Seitenbereiche vor den
Wohnhé&usern, den Geschaften und Gaststatten und
e auf eine Verknlpfung des StraRenraums der
Frankfurter StraRRe mit den seitlich anlaufenden und in
zweiter Reihe liegenden StralRen- und Platzraumen:
— Platz am Faulbrunnenweg mit dem Krieger-
denkmal
— Einmindungen Johanneskirch- / WiesenstraRe
— Einmiindung Bachstrake mit Uberquerung des
Weilbachs
— Einmindung Steingasse
— Einmindung kleine SchloRstralRe mit
Platzsituation und Einmindung Am Alten Bach
mit Verbindung zum Grinraum des Alten
Friedhofs in Weilbach
— Einmindung SchloRstraRe
— Vorbereich vor der Katholischen Kirche Maria
Himmelfahrt
— Platzflache vor Frankfurter Str. 21 und

— Kreuzungsbereich Raunheimer Stralle

Das Projekt wird auf den Folgeseiten nochmals im Zu-
sammenhang und im Sinne der schrittweisen Realisierung in drei

Bauabschnitten/Bauphasen erlautert.
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Die Plandarstellung zeigt den Ist-Zustand der Orstdurch-
fahrt von Weilbach. Sie macht deutlich, dass die Ortsmitte Weil-
bachs als ein historisch gewachsener Stadtraum (mit dem Standort
der Katholischen Kirche, dem Standort des Schlosses, mit den an-
gestammten Handlern und Gastronomieangeboten) zu einem vom
Durchgangsverkehr dominierten autogerechten Verkehrsraum

entwertet ist. Das wird deutlich

e anden Spurbreiten der AutostralRen,

e anden FlachengroRen der Kreuzungsbereiche (der
Kreuzungsbereich von Frankfurter StralRe und
Raunheimer Stralle nimmt nahezu so viel Flache in
Anspruch wie der ganze Alte Friedhof in Weilbach)

e anden Breiten der Blrgersteige, die teilweise so gering
ist, dass weder eine FulRgdngerbegegnung gut
moglich ist, noch die Flache zu einem Verweilen einladt

e ander nahezu vollstandigen Baumlosigkeit des

StraRenraums

ISEK Florsheim

In dem Moment der Realisierung der ,Kleinen Umge-
hung” und der damit verbundenen und beabsichtigten Reduzie-
rung der Verkehrslast konnen die vorgenannten Defizite angegan-
gen werden. Das ISEK empfiehlt, sofort mit der Konzeption und
Planung flr die neue Ortsmitte von Weilbach zu beginnen, parallel
zu den Planungen fir die Umgehungsstrale. Denn die Prozesse
laufen parallel. Vieles von dem, was die Wiederaufwertung der
Ortsmitte betrifft, muss vorgedacht, konzipiert und geplant wer-
den; die Stadt Flérsheim sollte mit diesen Planungen nicht erst be-

ginnen, wenn die Umgehungsstrale bereits fertig gestellt ist.

Die Realisierung eines solch groRen Projektes benotigt
viel Ausdauer und Geduld. Immerhin handelt es sich um die Trans-

formation des zentralen Stadtraums von Weilbach.

Es ist daher ratsam und realistisch, das Gesamtprojekt in

Bauabschnitten, in Realisierungsphasen, auch in Testphasen zu

gliedern.

T — |

Ortsmitte Weilbach: IST-Zustand
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Die Darstellung einer solchen Gliederung in drei Phasen
finden Sie auf der folgenden Doppelseite. Es werden hier drei

denkbare Zeithorizonte angenommen: Phase 1 —> 5 Jahre / Phase
2 —> 8 Jahre / Phase 3 —> 11 Jahre

Begleitende Malnahmen zur erweiterten Aufwertung
der Ortsmitte von Weilbach liegen auRerhalb des eigentlichen Pro-
jektraums der Frankfurter StraRe. Hierzu zdhlen wir die unbebaute
Liegenschaft Frankfurter Str. 17, das Umfeld der Katholischen Kir-
che, die Platzflache vor der Frankfurter Str. 21 und auch die etwas

weiter entfernt liegende Grinflache des Alten Friedhofs

Da Weilbach aktuell keine andere nennenswert grol3e
innerortliche offentliche Grunflache aufweist, kommt dem Alten

Friedhof eine besondere Bedeutung zu, wie auch dem Umfeld an

der Katholischen Kirche und der Griinfliche am Kriegerdenkmal

Die Flache des Alten Friedhof ist als Friedhofsflache be-
reits entwidmet und kann neu gestaltet werden. Es liegt hierzu

auch ein StVV-Beschluss vor, gemdll dem der Alte Friedhof zur

-
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Grinanlage werden soll. Auch dies ist ein Projekt, das bereits un-
mittelbar angegangen werden kann und keine Abhdngigkeit vom

Zeitpunkt der Realisierung der OrtsumgehungsstralRe hat

Als Beispiel fur einen gut gelungenen Transformations-
prozess, wie er in diesem Projekt angestoRen wird, sei auf die Ge-

meinde Rudersberg verwiesen, die sich die eigene Ortsmitte wie-
der zurlick erobert hat.

Nachher Ortsdurchfahrt Rudersberg

0

L
% |
RAUNHEIMER STR-

== V=N




96

Die Vorbereitung, Planung und Realisierung eines Projek-
tes wie die Aufwertung des Ortszentrums von Weilbach bedarf einer
intensiven, umsichtigen und auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Stra-
tegie. Das ISEK empfiehlt die Umsetzung in Phasen; die folgend be-
schriebenen drei Phasen sind als Vorschlag fir eine als sinnféllig er-
achtete Herangehensweise zu verstehen; sicherlich werden die eines
Tages konkret ins Auge gefassten Planungs- und Realisierungsschritte

von der folgend gegebenen Phasen-Beschreibung abweichen.

1 KURZFRISTIGE MASSNAHMEN (5 JAHRE)

In der ersten Phase geht es um die Erhebung und Berlck-
sichtigung der Bedarfe der Bewohner und Anlieger an der Frankfur-
ter StraRe und der Bevolkerung Weilbachs insgesamt. Wie sind die
Erwartungen, was sind die Wiinsche, was sind die Notwendigkeiten,
die sich aus der angestrebten Aufwertung der Ortsmitte Weilbachs
ergeben sollen und muissen? Wo liegt eine Grundstlckseinfahrt, wo
ist ein Ladengeschéft, wo kann straRenbegleitend ein Pkw-Parkplatz
angeordnet werden, wo sind die Standorte der StraRenlampen, wel-
che Bereiche haben unzumutbare schmale Blrgersteige, wo kann

eine Baumpflanzung erfolgen, .... ?

In Beteiligungs-Workshops mussen die diesbezlglichen
Grundlagen erhoben und mit der Bevélkerung erarbeitet und zu-
sammengefasst werden. Auf der Basis dieser Erhebung und Abstim-
mung muss und kann dann die folgende erste konkrete Planungspha-
se aufbauen. In dieser Phase werden sicherlich alternative Szenarien
entstehen; diese sollten idealerweise diskursiv gegeneinander abge-
wogen werden, um sukzessive den groften gemeinsamen Nenner
far eine Planung zu generieren, die von moglichst vielen Beteiligten

mitgetragen, akzeptiert und unterstitzt wird.

2. MITTELFRISTIGE MASSNAHMEN (8 JAHRE)

In der zweiten Phase geht es um die belastbare Konkreti-
sierung der Vorplanungsiiberlegungen. Was laRt sich realisieren, was
ist finanzierbar, was ist technisch machbar, was ist schlicht notwendig

und was ist Kir?

Erfahrungsgemal bedeuten Veranderungen an Verkehrs-
bauwerken einen groRen Eingriff an der bestehenden Infrastruktur
und eine groRe Umstellung an der erlebten Alltagstauglichkeit und
an der gewohnten Alltagsgebrauchlichkeit. Es wird daher empfohlen,
vor der konkreten baulichen Realisierung (in Phase 3), die beabsich-
tigten Interventionen in Testphasen zu erproben, zu Gberprifen und

flr die abschliefende Konkretisierungsplanung anzupassen.

Der sogenannte Verkehrsversuch, nach StVO § 45 Abs. 1

ISEK Florsheim

Satz 2 Nr. 6, bietet einen hierfur geeigneten stralenverkehrsrecht-
lichen Hebel, um zunachst mit temporaren MaRnahmen Moglich-
keiten auszuloten. Die verantwortlichen Planungsstellen beim
Main-Taunus-Kreis und bei Hessen-Mobil sind hierbei frihzeitig
einzubinden; insbesondere ist die Frage der Abstufung der Frank-
furter StralRe von derzeit BundesstraRe (B519 und B40) auf zu-
kiinftig KreisstraRe oder Kommunalstrale relevant. Diese Abstu-
fung der Frankfurter Stralle hangt davon ab, ob der Verlauf der B40
auf die Russelsheimer StralRe und die zukinftig neu geschaffene
‘Kleine Umgehung’ verlegt wird. Mit Herabstufung einer innerort-
lich geflihrten StraRRe von einer BundesstraRe auf eine Kommunal-
stralle erwirbt die Stadt die volle Gestaltungsfreiheit und muss als

StraRenbaulasttrager alle Kosten tragen.

3. LANGFRISTIGE MASSNAHMEN (11 JAHRE)

In der dritten Phase steht die konkrete baulich-techni-
sche Realisierung im Mittelpunkt. Auf der Basis der Konkretisie-
rungsplanung wurden bis dahin sinnvolle Bauabschnitte gebildet,
um die GesamtmalRnahme in handhabbare Teilabschnitte zu glie-
dern, die sukzessive und aufeinander folgend das Gesamtergebnis

herbeifthren.

Die Planung der Planung spielt dabei eine herausragen-
de Rolle. SchlieRlich sind beim Bauprozess teils gravierende Ein-
schrankungen zu erwarten; es muss sicher gestellt sein und wer-
den, dass beispielsweise die Erreichbarkeit einer Einzelhandelsfla-
che oder einer Backerei nicht vom einen auf den anderen Tag fir
einige Monate vom umgebenden stadtischen Umfeld komplett ab-
geschnitten werden und baustellenbedingt keinen Umsatz mehr

generieren.
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Abb. 5.10. ) Ortsmitte Weilbach: IST-Zustand ungleichmaRige Abb. 5.13. Bsp. Frankfurt/Main: seitlich markierte Fahrradstreifen
Verteilung der Seitenbereichbreiten



1. NACHVERDICHTUNG AM HOLLWEG

Der Bahnhof in Flérsheim ist fur die nachhaltige Mobili-
tatsstrategie der Stadt Florsheim der wichtigste Knotenpunkt in
der Stadt. Das Bahnhofsumfeld als Stadtraum muss zusammen mit
dem funktionalen Aspekt des Bahnhofs als zentraler OPNV-Ver-
kehrsknoten gedacht werden. Im weiteren Umfeld um den Bahn-
hof Florsheim herum ist auch die Erreichbarkeit des Bahnhofs (mit
dem Fahrrad) von herausragender Bedeutung. Ferner stellt das
Umfeld des Bahnhofs und der Bahngleise und die dort bislang nicht
strukturiert entwickelten Flachen ein hochst bedeutendes Poten-
zial fur die zuklnftige Entwicklung des zentralen Stadtraums in

Florsheim dar.

Der Bahnhof Florsheim ist in vielerlei Hinsicht ein wichti-
ger Ort: hier findet die Adressbildung statt, hier entsteht der erste
Eindruck, den viele Menschen von Florsheim bekommen, der
Bahnhof ist die wichtigste Station fiir zahlreiche Pendlerstrecken.

Der Bahnhof ist aufgrund seiner zentralen Lage Teil der Innenstadt.

Das Bahnhofsgebdaude befindet sich im Eigentum der
Deutschen Bahn wie auch die Flache des Bahnhofsvorplatz auf der
Sudseite. Die unbebauten Brachflachen zwischen den Bahngleisen
und dem Hollweg auf der Nordseite befinden sich im Eigentum der
Stadt. Flr die Frage der Moglichkeiten der Entwicklung der Flachen
nordlich der Bahngleise hat die Stadt FIérsheim eine Machbarkeits-

studie erstellen lassen.

Zwei Aufgaben

Mit der Entwicklung und Bebauung der brach liegenden
Flachen zwischen den Bahngleisen und dem Hollweg ertffnet sich
einerseits die Chance, einen wertvollen Stadtbaustein fur die In-
nenstadt Florsheim zu gewinnen, und es verbindet sich damit an-
dererseits die Herausforderung und die Verantwortung fir diese
wertvolle Flache eine nachhaltige, langfristig wertige, funktional
flexible und 6konomisch tragfahige Konzeption und Planung in die
Wege zu leiten. Die Empfehlung des ISEK ist daher, diesen Konzep-
tions- und Realisierungsprozess als Stadt nicht aus der Hand zu ge-

ben, sondern eigenstandig und selbstbewul$t zu steuern.

AUFWERTUNG
BAHNHOFSUMFELD

Funktional verbindet der Standort des Bahnhofs die
Knotenfunktionen eines OPNV-Umstiegsortes, mit P+R-Stellplat-
zen, Fahrrad-Stellplatzen, Bushaltestellen, Bahn-Services und den
fir einen Bahnhof notwendigen sonstigen Angeboten. Die zur Be-
bauung anstehende Entwicklungsflache bietet aufgrund ihrer Lage
direkt am S-Bahn-Halt, mit Erreichbarkeit der Landeshauptstadt
Wiesbaden und des Hauptbahnhofs in Frankfurt/Main eine her-
vorragende Ausgangssituation. Beide Aufgabenstellungen / Her-
ausforderungen, missen integriert betrachtet und entwickelt wer-

den.

Erschlief3ung Erreichbarkeit

Fur die gelingende Entwicklung beider Elemente ist die
ErschlieBung und Erreichbarkeit des Bahnhofs innerhalb Flors-
heims von entscheidender Bedeutung. Der an- und abflieRende

motorisierte Individualverkehr (MIV) zum und vom OPNV-Knoten-

Abb. 5.14. Impression: Bahnhofsumfeld

et
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punkt, der Gber die Wickerer StralRe und die Weilbacher StraRe zu
erwarten ist, muss mit geplant werden. Von gleichrangiger Bedeu-
tung ist die Erreichbarkeit des OPNV-Knotenpunkts fiir Radfahrer
und Fulganger.

Im Stadtgrundriss ist noch die vormals durchgédngige
Verbindung (Weilbacher Stralle, von Norden auf die Bahnlinie zu-
laufend, mit Bahnhofstralle, von Stden auf die Bahnlinie zulau-
fend) ablesbar, die durch die Errichtung der Bahnlinie unterbro-
chen wurde. Diese Unterbrechung wird durch die innerhalb des
Bahnhofs vorhandene Unterquerung der Bahngleise nicht kom-
pensiert; die im Bahnhof vorhandene Unterquerung der Bahnglei-
se ist zwar offentlich zuganglich, stellt aber keinen praktikablen
und potenten 6ffentlichen Weg (fiir Radfahrer und FuRganger) zur
Querung der Bahnlinie in der Ortsmitte dar. Sowohl auf der Nord-
seite (Hollweg) wie auf der Stdseite (Bahnhofsvorplatz) liegt das

bestehende Hohenniveau rund drei Meter Gber dem Hohenniveau

der Bahnunterfthrung.
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Stadtebauliche Einfigung

Fir die Bebauung des langen und schmalen Grundsticks
der Entwicklungsflache zwischen den Bahngleisen und dem Holl-
weg empfiehlt das ISEK die Anordnung einer in Baukorper geglie-
derten Gesamtkubatur, die Anordnung einer Abfolge von Gebdu-
den; auRerdem ist auf die maximale Flexibilitat der zukinftigen ge-
bauten Struktur zu achten. Das verbietet von vornherein die Reali-
sierung einer durchgdngigen linearen Grofform. Vielmehr muss
darauf geachtet werden, dass der Baukorper in flexibel nutzbare
Einheiten gegliedert wird, sich auf diese Weise am Ortsbild orien-
tiert und insbesondere bestehende stddtebauliche Blickachsen
(z.B. vom Hollweg durch die AltkonigstraRe zur Evangelischen Kir-

che) nicht verbaut werden.

Nutzungen

Als Nutzungen fiur die empfohlene Gebaudeabfolge
kommen in Betracht: Hotel und Konferenz, Boarding-Haus, Stu-
dentenwohnen, Wohnen, Dienstleistungsflachen fur Biros und

Praxen, im Erdgeschoss Flachen fir kleinteiligen Handel und Gas-
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tronomie, evtl. einer der Baukorper als KFZ-Parkgarage und eine

ansprechende und gut ausgestattete Fahrrad-Abstellanlage.

Am Ubergang der zu entwickelnden Bebauung zur zu-
kinftig neu gestalteten Bahnunterfihrung ist eine sogenannte
Mobilitatsstation (Service fir alle Verkehrsarten: Station fur Car-
Sharing-KFZ, Lade-Stationen fir E-Autos und E-Bikes, Luftladestati-
on fur Fahrrader, Fahrradwartungs- und Reparaturwerkstatt) ein-

zuplanen und anzuordnen.

L&rm und Ladrmschutz

Angesichts der larmbelasteten Lage (Fluglarm, Bahn-
l[arm) ist fur alle Nutzungen die Einhaltung aller relevanten Larm-
schutzbestimmungen nutzungsabhangig und gemal den je beste-

henden Regeln und Vorgaben zu bericksichtigen und einzuhalten.

Realisierung in Phasen
Die konzeptionelle, planerisch-genehmigungsrechtliche
und baulich-technische Realisierung sollte sinnvollerweise in auf-

einander folgenden Phasen erfolgen. Das ISEK empfiehlt die Reali-

ISEK Florsheim

sierung in drei Phasen: Phase 1 umfasst die Neuordnung des Areals
zwischen Bahngleisen und Hollweg und somit auch die Neugestal-
tung des nordlichen Vorbereichs und Zugangs zur Bahnunterfih-
rung, Phase 2 bezieht sich auf die Ausgestaltung der Bahnunter-
fihrung selbst und Phase 3 betrifft die Neugestaltung des sudli-

chen Vorbereichs und Zugangs zur Bahnunterfiihrung.

Architektur

Die Findung der besten Losung fur die hochbauliche Ar-
chitektur und fir die freiraumlich-verkehrliche Planung erfolgt ide-
alerweise mittels der Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens,
das sich ausschlielRlich an Planer wenden kann, aber auch an
Teams aus Investor und Planer. Auf der Basis der bereits vorliegen-
den Machbarkeitsstudie kann die weitere Prazisierung der Aufga-

benstellung fir alle Teilrdume und Teilaspekte erfolgen.

Far die Architektur sind Fragen der maximalen baulichen

Dichte, der maximalen Kubatur, der maximalen Geschossigkeit, der

Materialitat, des Nutzungsmixes und vieles mehr zu definieren.
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Abb. 5.15. Vorschlag: Auf;vertung Bahnhc;fsdmfeld PHASE | .




Mafinahmen - Leitprojekte 101

Fir den Freiraum sind Fragen der Wegefihrung, der
Rampenausbildung, der Bepflanzung und Verschattung, der funkti-
onalen Ausstattung und Durchmischung (Café, Fahrradwerkstatt,
Kiosk, Blumenladen, Offentliche Toiletten, etc.) zu definieren, so-
wie die Aspekte Sauberkeit, Sicherheit, Einsehbarkeit, Beleuch-

tung, Oberflachen (Materialien) zu beachten.

Beteiligung Deutsch Bahn AG

Da es sich sowohl beim Bahnhofsgebaude, als auch bei
den Bahnsteigen und bei der Bahnunterfihrung um Zustandigkei-
ten von Tochterunternehmen der Deutschen Bahn AG handelt,

muss von Beginn der Konzeptphase an die Beteiligung der Deut-

schen Bahn AG aktiv betrieben werden.
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Mit der Goldbornschule und der baumbestandenen
Platzflache vor dem Gebé&ude verbindet sich die Gewissheit, dass
es sich um einen bedeutenden Ort handelt, sowohl im Bewusst-
sein der Birgerinnen und Birger von Wicker wie auch im Alltags-
gebrauch. Immerhin gibt es eine Reihe von Nutzergruppen in Wi-
cker, an die die Radume der Goldbornschule vermietet und zur Ver-
fligung gestellt werden. Der Freiraum vor dem Gebaude beher-
bergt die alljahrliche Wickerer Kerb. Das Ziel der MaRnahme ist der
Erhalt eines in Wicker Identitdt stiftenden Ortes.

Aufgrund des Gebadudezustands und der nicht befriedi-
genden Ausgestaltung und Funktionalitat des Freiraums empfiehlt
das ISEK die Sanierung und Modernisierung des Gebdudes (Barrie-
refreiheit) und die Aufwertung und Neugestaltung des Freiraums
sowie der angrenzenden Gassen- und Platzraume. Die dreieckige
Flache am nérdlichen Rand im Ubergang zu Friedenstrake/Am Gra-

ben wird ausdrtcklich mit betrachtet

Mit der Gebadudesanierung und-modernisierung kann
die Substanz des Gebaudes stabilisiert und seine Nutzbarkeit si-
cher gestellt werden; mit der Schaffung von Barrierefreiheit (zu-
mindest fur die EG-Etage) kann der Nutzerkreis erweitert werden.
Weitere Nutzungsabsichten fir das Gebadude, die Uber die aktuell
bestehenden Nutzungen hinausgehen, sollen berlcksichtigt wer-

den. Die Integration der historischen Sanitaranlage im eingeschos-
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sigen Nebengebadude der Schule in die zuklnftige Nutzungskon-

zeption wird ausdricklich empfohlen.

Die Aufwertung der Gestaltung und Funktionalitat des
Freiraums zielt einerseits auf die Nutzbarkeit im Alltagsbetrieb wie
andererseits auf die Sondernutzung der Wickerer Kerb. Fir den All-
tagsbetrieb erscheint die Neuordnung des ruhenden Verkehrs und
der bepflanzten Bereiche sinnvoll, mit dem Ziel, Teilbereiche des
Freiraums als zusammenhéngende Flache fir freirdumliche Nut-
zungen zu sichern; es soll eine sinnvolle Bepflanzung (Ver-
schattung) und eine sinnvolle Alltagsausstattung Bericksichtigung
finden: Sitzgelegenheiten, Offentliche Toiletten, Spielgeréte, Zu-
gang zur Bushaltestelle. Fur die Wickerer Kerb als Sondernutzung
der Platzflache soll die Platz-Infrastruktur aufgewertet werden, in
Form von Anschlissen fir Strom-, Starkstrom und Wasser und

mittels Einbau von Wassereinlaufen in die Platzoberflache.

Die Erstellung einer Machbarkeitsstudie und die Durchfiih-
rung eines Planungswettbewerbs oder auch beides aufeinander
folgend werden zur weiteren Konkretisierung der MaRnahme

empfohlen.

Abb. 5.17.

Goldbornschule und Umfeld



WOHNEN
INFRASTRUKTUR

Durch die attraktive Lage entlang wichtiger Verkehrsach-
sen im Rhein-Main-Gebiet und die hohe Wohnnachfrage in der
Umgebung besitzt die Stadt Florsheim das Potenzial sich zu einem

attraktiven Wohnstandort fir alle zu entwickeln.

Um dieses Ziel zu erreichen, muss Wohnraum fur alle
Bevolkerungsgruppen geschaffen werden, sowohl fir Jung als auch
Alt und sowohl fir Singles als auch fur kinderreiche Familien. Her-
ausforderung wird sein, dem Anspruch und der Nachfrage nach
attraktivem, leistbarem und bedarfsgerechtem Wohnraum gerecht
zu werden. Notwendige Entwicklungen im Bestand (energetische
Sanierung und Modernisierung) werden dabei wesentlicher Ge-
genstand sein. So sollen Wohnraumpotenziale im Bestand wahrge-
nommen werden, ohne dass die Stadt an den Randern weiter
wachsen muss. Zudem ist Florsheim dazu angehalten, wie alle Ge-
meinden, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren, was durch
kompakte Bauformen unterstiitzt werden kann. Die Bauweise
kompakter Bauformen ermoglicht zusatzlich gemeinschaftlich
nutzbare AuBenbereiche, in denen sich die Bewohner aufhalten

und miteinander in Austausch treten konnen.

Neben dem Wohnraum spielt die Nahversorgung eine
grundlegende Rolle. Produkte des taglichen Bedarfs mussen fir
alle leicht zugadnglich sein. Dabei soll der Weg zum Supermarkt kein
Hindernis sein, sowohl mit dem Fahrrad als auch zu FuR. Das Ange-
bot in den beiden Ortsteilen Fl6rsheim und Weilbach deckt den
Bedarf sehr gut ab. Im Ortsteil Wicker kann die Nahversorgung ver-
bessert werden. Dabei ist von groRflachigen Einzelhandelsansiede-

lungen auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und einer

weiteren Dezentralisierung eher Abstand zu nehmen.






- NACHHALTIGE STADTENTWICKLUNG
NACHHALTIGE FLACHENENTWICKLUNG

1. ENTWICKLUNGSFLACHEN KLAREN

In der Analyse wurden die Potenzialflaichen in allen Orts-
teilen identifiziert und nach Kategorien geordnet (siehe Seite 30) —
sowohl im Innenbereich als auch an den Siedlungsrandern. Das
ISEK empfiehlt nicht, alle diese Flachen zu entwickeln. Das ISEK
empfiehlt, gut abgewogen und behutsam jeweils nur so viele Fla-

chen wie unbedingt notwendig zu entwickeln.

Auf der Grundlage des neu Uberarbeiteten Flachennut-
zungsplans definiert das ISEK Entwicklungsflachen in folgenden Ka-

tegorien, analog zur Analyse:

O e S S e G ENTEE werden nachrichtlich

Ubernommen, keine Empfehlung des ISEK.

ORI HEEONETTN AR sind bereits planungsrechtlich

abgesichert, konnen ohne Probleme neu entwickelt werden;
liegen aber an den Siedlungsrandern, sind damit nicht

prioritar zu entwickeln.

e Neue Baugebiete angemeldet zur Fortschreibung des

EEENE Zusatzliche Flachen, die in Siedlungsflachen fur
Wohnungsbau und Mischnutzung umgewidmet werden

sollen, aber noch in Prifung sind.

e Potenzialflichen am Siedlungsrand: Durch das ISEK
zusatzlich identifizierte mogliche Erweiterungsflachen, die
stadtebaulich sinnvoll sind. Liegen auch an Siedlungsrandern
und sind damit nicht prioritar zu entwickeln. Haben auch
noch keine planungsrechtliche Grundlage und mussen erst in

den FNP aufgenommen werden.

e Potenzialflichen im Innenbereich: Durch das ISEK
identifizierte Potenziale fir Neubebauung im Innenbereich —
zusammenhangende Flachen, die sich fir eine Entwicklung
potenziell eignen. Sollten aufgrund ihrer Lage prioritar
behandelt werden, sind aber potenziell problematisch wg.

vorhandener Nutzungen, Besitzverhaltnisse, usw.

Diese Betrachtung bezieht sich auf groRflachige, zusam-
menhéangende Flachen, fir eine gemeinsame Entwicklung durch
und mit der Stadt Florsheim. Hier unbetrachtet bleiben einzelne
brach liegende Flurstiicke oder Leerstande; im Sinne der Innenent-

wicklung sind diese kleinen Potenziale aber primar zu entwickeln.

Die nebenstehende Karte stellt alle Ortsteile mit ihren
potenziellen Entwicklungsflachen neuer Wohngebiete dar. Ange-
sichts des Siedlungsbeschrankungsgebietes wird die Entwicklung
vor allem in den Ortsteilen Wicker, Weilbach und Bad Weilbach
stattfinden. Dabei sollte die Stadt gut abwdgen, welche Flachen
tatsachlich entwickelt werden sollten. Zudem sollte die Stadt bei
der Entwicklung neuer Baugebiete darauf achten, dass neue
Standorte fir Kitas geschaffen werden. Denn im gesamten Betreu-
ungsbereich bis sechs Jahre besteht in Florsheim ein Mangel an
Platzen. Schon jetzt zeichnet sich ein Bedarf fir weitere 60 bis 80
Kita-Platze ab, fir die noch keine passende Flache gefunden wur-
de. Im Moment hat die Stadt groRe Schwierigkeiten, die benotig-
ten Flachen fur die Kitas bereitzustellen. Mit dem Wachstum der

Ortsteile wird sich die Situation in Zukunft verscharfen.

* Die im Abb. 5.18. dargestellte Flache gibt den Gel-
tungsbereich des B-Plan Nord VI wider, den die ISEK-Autoren an
dieser Stelle nachrichtlich benennen und nicht unerwahnt lassen
konnen. Fir diesen B-Plan liegt zwar ein rechtswirksamer Sat-
zungsbeschluss vor, es ist aber vollig offen, ob zukinftig eine Umle-
gung erfolgen wird und der politische Beschluss zur Umsetzung ge-
fasst werden wird. Das Areal liegt unter der Anfluggrundlinie im

Siedlungsbeschrankungsgebiet.



Maf3nahmen - Wohnen und Infrastruktur

LEGENDE

NEUBAUGEBIETE

] Neubaugebiete in Planung

B Potenzialflichen gem. FNP

] Angemeldet zur Fortschreibung des RegFNP - in Priifung
[ | Potenzialflachen Siedlungsrand gem. ISEK /
|| Potenzialflachen Innenbereich gem. ISEK

GEWERBEFLACHEN

Gewerbefldachen in Planung

Potenzialflachen fir Gewerbe gem. B-Plan

Potenzialflachen fiir Gewerbe gem. ISEK

|
. /
B Angemeldet zur Fortschreibung des RegFNP - in Priifung 7
|
O

Siedlungsbeschrankungsgebiet

UmgehungsstraRe

Abb. 5.18. Poten-ziale der Fléchenentwicklun.g
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Abb. 5.19. Luftbild vom Areal vormaliges Hotel Herrnberg und Umfeld
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2. HERRNBERG UND UMFELD

Das vormalige Hotel Herrnberg und dessen unmittelba-
res Umfeld wie auch die Flache auf der gegentberliegenden nérd-
lichen StralRenseite der KapellenstralRe haben als stadtebauliches
Gesamt-Areal in den vergangenen Jahren einen grundlegenden
Wandel und einen deutlichen Funktionsverlust erfahren. In den
Burgerwerkstatten wurde das Areal oftmals als ,,unschon” und , ge-
fahrlich” beschrieben. Das vormalige Hotel hat seinen Betrieb ein-
gestellt, der vormalige Rewe-Markt ist mit der Errichtung der Flors-

heim Kolonnaden an den neuen Standort gewechselt.

Die Lage, die GroRe und die Anbindung des Areals muss
als sehr glinstig bezeichnet werden. Stadtebaulich sind die Voraus-
setzungen flr eine gute solide zukinftige Nutzungsstruktur gege-
ben. Sowohl fir die bestehenden Gebaude als auch fir die existie-
renden Freiflachen des Herrnberg-Areals kann man aktuell fest-
stellen, dass eine Sanierung, eine Instandsetzung, eine Moderni-
sierung, eine gestalterische Aufwertung oder eventuell eine Neu-
ordnung (partiell oder in Ganze) sicherlich in eine 6konomisch

tragfahige neue Nutzung des Ensembles minden kann.

In welcher Form und auf welche Weise die wiinschens-
werte Transformation des aktuellen Zustands in eine neue und vi-
tale zuklnftige Nutzung Uberfihrt werden kann, ist maligeblich
von der Eigentimerseite abhangig. Es ist sicherlich das Interesse
des Eigentimers gleichermaRen wie das Interesse der Stadt, aus
dem Herrnberg-Areal wieder einen ansehnlichen und voll funkti-
onstlichtigen Stadtbaustein zu entwickeln und entstehen zu las-
sen. Das ISEK empfiehlt daher, dass die Stadt Fl6rsheim einerseits
und der Eigentiimer andererseits in einem gegenseitig abgestimm-
ten Verfahren und Entwicklungsprozess, die weiteren Schritte der

Entwicklung besprechen und festlegen.

Im Vorgriff auf eine konkrete Ausgestaltung einzelner
Aspekte der anstehenden Projektentwicklung empfiehlt das ISEK

im Kern drei Aspekte der Neuorientierung:

a) die Sanierung, Modernisierung, Ertlichtigung des Ho-
telgebdudes fur eine Nutzung als Wohnhaus, als Boarding-Haus,
als Hotel, als Studentenwohnheim, als Dienstleistungsgebaude
(mit BlUro- und Praxisflachen) oder als Nutzungs-Mix aus den vor-

genannten Nutzungsarten,

b) die Aufwertung der Freiflachen und des Umfelds als
hochwertig gestaltete Frei- und Grinflache mit optimierter Aus-
weisung von Fahrrad- und KFZ-Stellplatzen und unter Einbeziehung

der vorhandenen Tiefgarage und
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c) die Neuordnung der Bebauung auf der gegenuberlie-
genden Nordseite der Kapellenstrale (Abriss des Bestands und
Neubau einer der innerértlichen Lage angemessenen Mischimmo-
bilie, ggf. Einzelhandel im EG, Dienstleistung im EG und 1. OG und

Wohnen in den Obergeschossen).

Diese drei Aspekte sollten im Kern der Gegenstand einer
Stadtebaulichen Machbarkeitsstudie sein, die die Stadt Florsheim
im Hinblick auf eine stadtebauliche Aufwertung und Neuordnung
des Areals in Kooperation mit dem Eigentiimer in Auftrag geben
soll. In wieweit und wann sich aus der Stadtebaulichen Machbar-
keitsstudie konkrete weitere Schritte fur die Neuentwicklug des
Areals ableiten lassen, 1aRt sich zum gegenwartigen Zeitpunkt zwar
noch nicht sagen, diese Machbarkeitsstudie kann aber ein Einstieg
in die zukinftige Entwicklung und den Ubergang in die neue Pro-
jektentwicklung darstellen. Es muss konstatiert werden, dass die
Gebaude derzeit nicht leer stehen oder géanzlich ungenutzt sind.
Insofern muss jede Projektentwicklung an dieser Stelle immer so-
wohl den Status Quo als aktuellen Augangszustand in Betracht zie-
hen, wie auch die Ubergangs-Zeitrdume bedenken, die notwendig
sind, um die aktuellen Nutzungen auslaufen zu lassen und zu been-
den bevor der Einstieg in neue Szenarien beginnt. Auch eine Per-
spektive fur eine eventuell langere (mehrjahrige) Phase der Zwi-

schennutzung ist dabei durchaus denkbar.

Neben diesen drei Aspekten sollen Manahmen der Kri-
minalpravention das Sicherheitsgeftihl fiir das Gesamt-Areal stéar-
ken. Hierfur kénnen folgende Aufgaben fur die zustandigen Behor-

den entstehen:

e Mehr Kontrollen und Prasenz durch die Polizei und
Ordnungsbehorden

e Konsequente Durchsetzung der rechtlichen Vorgaben

In jedem Fall bildet der Standort Herrnberg in Flérsheim
eine Adresse und stellt einen der prominenten Stadteingdnge dar;
es muss daher allen Beteiligten daran gelegen sein, das Potenzial

des Standorts zu erkennen und adaquat zu nutzen.
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Entwicklungsflache

Abb. 5.20.

konventioneller Siedlungsentwurf- Strategie A

NACHHALTIGES WOHNEN
DICHT - URBAN - GRUN

Gemalk dem Leitprojekt L1 soll sich die Stadt Flérsheim
zu einer nachhaltigen Stadt- und Flachenentwicklung verpflichten.
Dabei geht es insbesondere um die Entwicklung des Wohnens:
welche Wohnformen, welche Geb&dudetypen, welche stadtebauli-
chen Siedlungs-Strukturen, welche Dichtewerte werden zukinftig

angewandt?

Angesichts des im statistischen Mittel in Deutschland
ungebrochenen Trends der stetig steigenden Pro-Kopf-Flachen-In-
anspruchnahme beim Wohnen und angesichts einer extremen Fla-
chenknappheit in Flérsheim, empfiehlt das ISEK eine alternative
Entwicklungsstrategie. Diese Strategie soll moglichst bei allen zu-
kinftigen Flachenausweisungen fiir Wohnnutzungen zur Anwen-
dung kommen. Nicht das Wohnen im frei stehenden Einfamilien-
haus auf einem groRen Gartengrundstick ist heute zeitgemaR,
sondern vielmehr das Wohnen in kompakt strukturierten Wohn-
Siedlungen, mit einem Mix verschiedener WohnungsgroRen, ver-
schiedener Wohnformen, verschiedener Eigentumsformen, mit ei-
nem Anteil sozial geférderter Wohnungen, mit einem Anteil von
Wohnungen mit Garten und einem Anteil von Wohnungen ohne
Garten, mit einem sehr guten OPNV-Anschluss, mit einer sehr gu-
ten Radwegeinfrastruktur und Radwegeanbindung, mit minima-
lem Verkehrsaufkommen im Quartier, mit hohem Grinflachenan-

teil.

Die hier gezeigten Plandarstellungen veranschaulichen
zwei Strategien. Auf der linken Seite wird dargestellt, welche Er-
gebnisse die konventionelle Strategie erreicht, auf der rechten Sei-

te wird dargestellt, welche die empfohlene Strategie erreicht.

Auf der linken Seite ist dargestellt eine autogerechte er-
schlossene Siedlung, mit 105 KFZ-Stellplatzen (ebenerdig, strallen-
begleitend, stellplatzsatzungskonform), mit einer Flache fur die
Daseinsvorsorge (z.B. eine KiTa), mit 8 Einfamilienhaus- und 24
Doppelhausparzellen, mit 6 Mehrfamilienhdusern, gesamt 55 WE;
insgesamt eine auf individuelles anonymes Wohnen ausgerichtete
Siedlung, ohne kommunikative Gemeinschaftsflachen, ohne nen-
nenswert grofRen zusammenhangenden Grinflichenumgriff bei
den Mehrfamilienhdusern, mit einem relativ geringen Grinfla-
chenanteil und einem nicht unerheblichen Verkehrsflachenanteil

von ca. 3.000 gm.
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Auf der rechten Seite ist dargestellt eine in der Flache
autoarme Siedlung mit geringem Verkehrsflachenanteil (ca. 1.150
gm), mit konzentrierter Anordnung von 61 KFZ-Stellplatzen ent-
lang der ErschlieRungsstraRe (ebenerdig) und 84 KFZ-Stellplatzen
(in 3 Quartiersgaragen), mit angeschlossenen Fahrrad-Parkh&u-
sern, mit einer Flache fur die Daseinsvorsorge (z.B. eine KiTa), mit
17 Reihenhdusern, mit 5 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 62
Wohneinheiten unterschiedlicher GroRe, gesamt 79 WE, angeord-
net um kommunikative Hofe, als gemeinschaftlich nutzbare Frei-

und Grinflachenareale mit Bezug zum Freiraum.

Neben der Erreichung eines angemessenen Ausnut-
zungsgrades und der Schaffung qualitatvoller Siedlungen und qua-
litatvoller Architektur, sind die folgenden Umweltaspekte in die zu-
kiinftige Strategie zu integrieren: PV-Dachanlagen (andere Erneu-
erbare-Energien-Anlagen), Dach- und Fassadenbegriinungen, ge-

ringer Versiegelungsgrad, hoher Versickerungsflachenanteil, etc..

Seniorengerechtes und Betreutes Wohnen

Zur nachhaltigen Flachen- und Siedlungsentwicklung ge-
hort auch die Wohnraumversorgung fur die zu erwartenden an-
steigenden Zahlen der betagten und hochbetagten Birgerinnen
und Burger. Deren Bedarfe an altersgerechtem Wohnraum sind bei
Wohnbauentwicklungen unbedingt mit zu bertcksichtigen (barrie-
refreie Wohnungen, Mehrgenerationenwohnen). In der hier dar-
gestellten Skizze ist der Mix aus verschiedenen Wohnformen in
verschiedenen Gebdudestrukturen eingedacht. Hinweis: auch im

Projekt I.4 wird die seniorengerechte Wohnraumversorgung ange-

sprochen.
AuschlieBlich | Wohnungsmix
EFH
Wohneinheiten 55 79
KFZ-Stellplatze 105 146
Verkehrsflache 2842 gm 1341 gm
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Abb. 5.21.
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1 SENIORENWOHNEN &
MEHRGENERATIONEN-WOHNEN

Angesichts des demografischen Wandels, d. h. einer Ver-
schiebung in der Altersstruktur der Bevolkerung, verdoppelt sich
laut der Bertelmann Stiftung die Altersgruppe Uber 80-jahrigen bis
2030. Durch diese Verdanderung werden die Bedarfe fur altersge-
rechtes/betreutes Wohnen steigen. Auch die Anforderungen an
den offentlichen Raum werden sich andern. Dabei ist zu beachten,
dass sowohl die Wohnung als auch deren Umfeld barrierefrei ge-
staltet wird. AuRerdem sollen Angebote zur Versorgung und zur so-
zialen Teilhabe unmittelbar in der Nahe sein, damit ein selbstbe-

stimmtes Leben im hohen Alter gewahrleistet werden kann.

Fir diese MaBnahme appelliert das ISEK an private Ei-

gentimer, die eine innerortlichen Baullicke besitzen, diese nach-

WOHNSITUATION IN
FLORSHEIM

haltig zu entwickeln (und zu verdichten), um das Ortsbild zu erhal-
ten und neue Wohnformen zu schaffen. In diesem Zusammenhang
stellt das unbebaute Grundstiick in Weilbach an der Frankfurter
Stralle mit zentraler Lage eine perfekte Potentialflache fir die Er-
richtung einer seniorengerechten Wohnanlage dar. Die Flache liegt
nahe zur katholischen Kirche ,Maria Himmelfahrt“ und zur Backe-
rei ,Broterben Stammhaus”, in wenigen Gehminuten ist die Gas-
tronomie ,Zum Schwanen” und die Metzgerei ,Press” erreichbar.
Somit kénnten zukinftige Bewohner einer seniorengerechten
Wohnanlage den alltaglichen Bedarf zu Ful erledigen, auch die
Teilhabe in der Gesellschaft ist aufgrund der innerortlichen Lage

gewahrleistet.

Das ISEK entwickelt zwei bauliche Entwurfs-Szenarien,
die sowohl fiir Seniorenwohnen wie auch fir Mehrgenerationen-
Wohnen geeignet sind und aufzeigen sollen, wie die Flache zukin-

fig genutzt und ausgestaltet werden konnte.
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Abb. 5.22. Nutzungsszenario 1 fir Potentialflache in der Frankfurt StralRe, Weilbach
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Im Szenario 1, Abb.5.22., sind drei Gebaude, je mit ei-
nem Satteldach, zu sehen, die durch ihre Stellung einen 6ffentlich
zuganglichen Platzraum zur Frankfurter StraRe bilden. Die Fir-
strichtung des norddstlichen Gebaudes verlauft parallel zur Frank-
furter Stralle, die Firsten der Gebaude im Studwesten verlaufen
senkrecht zur StraRe. Durch diese Anordnung wird der Platz ge-
fasst, er bekommt ein Gesicht und die Gebdude sind vom Platz aus
zuganglich. Der Platz soll als Treffpunkt dienen und kann durch
eine offentliche Nutzung (z. B. Gastronomie) im Erdgeschoss ge-
starkt werden. AulRerdem sollen im Erdgeschoss Seniorenwohnun-
gen (barrierefrei) untergebracht werden und in den oberen Ge-
schossen kdnnen Wohnungen fir junge Familien oder andere Nut-
zergruppen entstehen. Wie bei den Hofreiten, die sonst in Weil-
bach eine traditionelle Bauform bilden, soll eine Mauer den priva-
ten Innenhof vom 6ffentlichen Platz trennen. Der Innenhof kann
von den Bewohnern genutzt werden und es gibt ausreichend Platz

flr Gemeinschaftsgarten oder Spiel- und Sitzgelegenheiten.

Die Gebaudestruktur im Szenario 2, Abb.5.23., geht zu-

rick auf die vormals vorhandene Bauernhofstruktur. Mittig liegt

ein Hauptgebaude mit Giebelseite zur StraRRe, beidseits schliefen

Hx
Abb. 5.23.
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zwei zurickspringende Nebengebaude an. Das nordostliche Ne-
bengebaude und das Hauptgebaude bilden zusammen mit den an-
grenzenden Nachbargeb&duden und Mauern einen privaten Innen-
hof, wo verschiedene Aktivitaten stattfinden konnen. Im Erdge-
schoss sind Gemeinschaftsraume (Leseecke, Gruppenraume, ...)
untergebracht, die barrierefrei in den Hof fihren. Das stidwestli-
che Nebengebiude bildet mit dem Hauptgebaude einen kleinen
Vorplatz, wo Sitzgelegenheiten im AuRenbereich moglich sind und
Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellplatze fur den Pflegedienst und
Besucher zur Verfligung stehen. Im Nebengebaude kann eine Arzt-
praxis untergebracht werden, um die wohnungsnahe Grundversor-

gung mit den bestehenden Nutzungen zu komplementieren.

Bei beiden Entwirfen soll ein Zebrastreifen vor dem
Platz geplant werden, um eine sichere Uberquerung der Frankfur-

ter StralRe zu ermoglichen.

Nutzungsszenario 2 fur Potentialflache in der Frankfurt Strale, Weilbach
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2. SOZIALER WOHNUNGSBAU

Die Stadt FIorsheim hélt aktuell 70 Wohneinheiten mit
Sozialpreisbindung, die stadteigene Wohnbaugesellschaft Terra Er-
schlieBungsgesellschaft mbH halt 89 Wohneinheiten mit Sozial-
preisbindung. In der Blrgerbeteiligung wurde deutlich, dass der
Bedarf an glinstigem Wohnraum sehr groR8 ist. Die Anzahl der sozi-
alpreisgebundenen Wohneinheiten wird mit Wegfall der Preisbin-

dung in den kommenden Jahren sinken.

Das ISEK empfiehlt, den kommunalen Bestand an sozial-
preisgebundenen Wohneinheiten sukzessive zu steigern. Der An-
kauf und Zwischenerwerb von geeigneten Flachen fir diesen
Zweck ist eine wichtige und auch zum Teil mit Schwierigkeiten ver-

bundene kommunale Aufgabe. Es sollte dabei beachtet werden:

e Steigerung des Anteils an Sozialpreisgebundenen WE

¢ Sicherung der Durchmischung von neu entwickelten
Quartieren

¢ Vermeidung monofunktionaler GroBwohnanlagen

e Entwicklung kleinteiliger gegliederter Siedlungs- und

Bebauungsstrukturen

ISEK Florsheim

Auch zur Entwicklung glinstig vermietbarer Sozialwoh-
nungen empfiehlt das ISEK die Durchfihrung von Architektur-
Wettbewerben. Nicht nur die stadtebauliche Einbindung von Ein-
zelgrundstlcken in den umgebenden Kontext oder die Findung der
besten architektonischen Losung fir eine Bauaufgabe wird mit ei-
nem Wettbewerb bestens beantwortet; auch die Findung der kos-
tenglinstigsten Bauweise kann selbstverstandlich Gegenstand ei-
ner Wettbewerbsauslobung zur Ausgestaltung von Sozialem Woh-

nungsbau sein.

Beispiel , sieche Abb. unten: Projekt "MinchhofstralRe’
der GWG, Lindau, gefordert im Bayerischen Programm ‘effizient

bauen, leistbar wohnen’.

Beispiel: Projekt ,MUnchhofstrafie”“ der GWG, Lindau

Abb. 5.24.

Erster Preistrager im Wettbewerb: KohlmayerOberst Architekten, derzeit in Realisierung
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3. LEERSTAND

Das Phanomen Leerstand spielt in Florsheim keine signi-
fikante oder bedrohliche Rolle, gleichwohl ist es existent. Um sich
dem Phanomen in angemessener Weise zu stellen, empfiehlt das
ISEK, in Entsprechung der diesbezlglichen Ergebnisse der Blrger-

beteiligung:

e die Erstellung eines Leerstandregisters der stadtischen
Immobilien

o ggf. die Erstellung eines Leerstandsregisters fur die
Kernbereiche von Flérsheim, Wicker und Weilbach und

e die Einrichtung eines Leerstandsmanagements, bei der
Bauverwaltung oder der Wirtschaftsforderung,
inklusive der kontinuierlichen Pflege und Aktualisierung
des Leerstandsregisters sowie der aktiven und

wiederholenden Ansprache der Eigentlimer.

»)) Energieeffizient Bauen und Sanieren (Wohngebaude)
Forderstufen ab 24.01.2020 (alte Werte in Klammern)

-
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Ferner ist zu empfehlen, stadtischerseits eine Eigentl-

merberatung anzubieten, die den Eigentiimern von leer stehenden

Immobilien Wege und Moglichkeiten zum Umgang mit Leerstand

aufzeigt:

e Moglichkeiten der temporaren Zwischennutzung

e Moglichkeiten der Umnutzung

e Kosten der Umnutzung

e Zu berlcksichtigende Aspekte der stadtebaulichen

Einbindung

e Auflagen des Brandschutzes bei Nutzungsanderung

e ggf. Auflagen des Denkmalschutzes

e Moglichkeiten der technischen energetischen

Ertlichtigung und Modernisierung

e Moglichkeiten der finanziellen Forderung von

Ertlichtigung und Modernisierung

i Forderstufen Sanierung Forderkredit
i Farderhdchstbetrag Zi &
je Wohneinheit s

KfW-Effizienzhaus 55

KfW-Effizienzhaus 70

KfW-Effizienzhaus 85

120 .000 EUR
(100.000 EUR) 0,75
KfW-Effizienzhaus 100 p.a

effektiv *

Ya

KfW-Effizienzhaus 115

KfW-Effizienzhaus Denkmal

EinzelmaBnahmen

Tilgungszuschuss :

40 % (27,5 %)
35 % (22,5 %)
30 % (17,5 %)
27,5 % (15 %)
25 % (12,5 %)

25% (12,5

Forderstufen Neubau

J& Wohneinheit Zinssatz
KfW-Effizienzhaus 40 Plus

o,
120.000 EUR e

KfW-Effizienzhaus 40 (100.000 EUR)

p.a.
effektiv *

KfW-Effizienzhaus 55

H H
L T T P T T T TP P TIPS TP T Sssmssasarssasasinias

IKFW  Anderungen EBS 24.01.2020 1~ Stand: 09.01.2020

Abb. 5.25. KfW-Forderkulisse

Tilgungszuschuss

oder

Investitionszuschuss (430)

Zuschusshihe

40% (30 %)
35% (25 %)
30% (20 %)

27,5% (17.5 %)
25 % (15 %)
25 % (15 %)

20 % (10 %)

Férderhichstbetrag

j& Wohneinheit i
48.000 EUR (30.000 EUR):
42,000 EUR (25.000 EUR)
36.000 EUR (20.000 EUR):
32.000 EUR (17.500 EUR).
30.000 EUR (15.000 EUR)

30.000 EUR (15.000 EUR)E

10.000 EUR (5.000 EUR)




UMNUTZUNG

LANDWIRTSCHAFTLICHER GEBAUDE

Um Leerstand entgegenzuwirken, seniorengerechtes
Wohnen zu erméglichen und gleichzeitig das Ortsbild zu erhalten
und aufzuwerten, unterstitzt das ISEK die Absicht der Stadt Flors-
heim ein kommunales Beratungs- und Forderprogramm zu starten.
In diesem Rahmen kénnen Eigentiimer leerstehender oder teilwei-
se leerstehender Gebdude beraten werden und einen Anreiz be-
kommen, Sanierungen vorzunehmen und etwaige Umnutzungen
zuzulassen. So soll es insbesondere alleinstehenden Senioren er-
moglicht werden, altersgerecht und teilbetreut in Gemeinschaft zu

leben ohne ihr gewohntes Wohnumfeld zu verlassen.

Zum jetzigen Stand scheint es beispielsweise in Weil-
bach mehrere Bauernhofe zu geben, deren volles Potenzial nicht

ausgeschopft wird.

\-,_. \ / |
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Nutzungsszenario fir mindergenutzte Hofreiten in Weilbach

-

Abb. 5.26.

Beispielhaft skizziert das ISEK anhand von zwei landwirt-
schaftlichen Ensembles in Weilbach, siehe Abbildungen unten, po-

tenzielle zukinftige (Nach-) Nutzungsmodelle.

Abb.5.26. zeigt einen Hof an der Kreuzug Frankfurter
StraRe / Massenheimer StraRe. Durch die zentrale Lage bietet er
sich fur das Vorhaben gut an, da es von hier moglich ist, Erledigun-
gen des taglichen Bedarfs zu Ful vorzunehmen. Die vier Bestands-
gebaude bilden einen groRzlgigen Innenhof, der sich fur eine an-
sprechende Auenraumgestaltung anbietet. Das Gebaude parallel
zur Frankfurter StralRe ist aktuell das Wohngebaude, das in seiner
Nutzung beibehalten werden kann. Das nordéstliche Stallgebdude
kann nach Sanierung umgenutzt werden und im Erdgeschoss (auf
ca. 275 m?) barrierefreies Wohnen erméglichen. Im dariberliegen-
den Dachgeschoss kdnnen Wohnungen fir junge Familien entste-
hen, so auch im Dachgeschoss des nordwestlich gelegenen Gebdu-
des. Dessen Erdgeschoss bietet sich an fir Gemeinschaftsraume,

welche insbesondere die Begegnung zwischen alteren und jinge-

Y |
h |



MafRnahmen - Wohnen und Infrastruktur

ren Menschen férdern und die Gemeinschaft stérken sollen. Hier
ware aber eventuell auch eine Gastronomie denkbar. Eine Pergola
zwischen den beiden Gebauden soll Schatten spenden und einen
gemdtlichen Rickzugsort bilden. Fir das eingeschossige Scheu-
nengebdude am stidwestlichen Rand des Hofs wird ein Teilrickbau
empfohlen, um Parkmoglichkeiten fiir Pflegekrafte und Besucher

bereitzustellen.

Abb.5.27. zeigt ein landwirtschaftliches Ensemble im
Norden Weilbachs, in unmittelbarer Nahe zum Schloss Weilbach.
Besonders durch die naturnahe Lage ware hier ein generationen-
Ubergreifendes Wohnprojekt vorstellbar. Das Wohngebaude im
Norden, parallel zur Schlossstralle, soll weiterhin als solches ge-
nutzt werden, mit zwei kleinen barrierefreien Wohnungen im Erd-
geschoss und Maisonettewohnungen im Ober- und Dachgeschoss.
Ebenso kénnen im Erdgeschoss des nordwestlichen Gebaudes

nach Sanierung Seniorenwohnungen entstehen, sowie der dar-

Uberliegende Dachstuhl zu einer Wohnung ausgebaut werden. Ne-
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ben weiterem altersgerechten Wohnraum konnte eventuell im
Erdgeschoss des sudlichen Gebdudes eine Gastronomie entste-
hen. Diese, sowie alle Wohnungen sollen von der Hoflage profitie-
ren und zu dessen Belebung beitragen. Auch im sidlichen Geb&u-
de sind im Ober- und Dachgeschoss Maisonettewohnungen fir
beispielsweise junge Familien denkbar. Sowohl Senioren, als auch
Kinder und Eltern sollen von diesem gemeinschaftlichen Wohn-

konzept profitieren, wie auch gegenseitige Unterstitzung leisten.




NAHVERSORGUNG
IN DEN STADTTEILEN

Abb. 5.28. Schematische Darstellung: neue und bessere Anbindung der Ortsteile an vorhandene Nahversorger
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Insbesondere fir die beiden groReren Ortsteile Wicker
und Weilbach sollte eine Versorgung der kurzen Wege sicherge-
stellt sein, was momentan nur eingeschrankt der Fall ist. In Wicker
gibt es keinen Lebensmittelhandel, in Weilbach liegt der Super-
markt auBerhalb des Ortskerns im Gewerbegebiet am Stadtrand
und ist nicht an den OPNV angebunden. Die Beteiligung der Biirge-
rinnen und Birger hat diese Frage deutlich herausgestellt. Die
Stadt sollte alle notwendigen Schritte zur Beseitigung dieses Man-
gels unterstitzen. Das ISEK empfiehlt daher die Verfolgung mehre-

rer Ansatze.

In der Beteiligung wurde die fehlende fulldufige Nah-

versogung vielfach als Problem genannt.

Mogliche Losungsansatze sind:

Weilbach: a) Ortsdurchfahrt gestalten, b) Gewerbege-
biet besser anbinden iber OPNV und FuRk-/Radwege
Wicker: a) Markttreff im Ortskern, b) Entwicklung Feuer-
wehrgelande, c) evtl. Entwicklung Supermarkt am ostli-

chen Ortsrand

1. VERBESSERUNG DER ANBINDUNG AN
VORHANDENE STANDORTE

Weilbach & Bad Weilbach

Weilbach verfligt Gber einen eigenen Supermarkt, der
im Gewerbegebiet am 6stlichen Ortsrand liegt. Die Erreichbarkeit
ist aktuell vorrangig auf den Gebrauch eines KFZ ausgerichtet; es
gibt weder aus Bad Weilbach noch aus Weilbach eine attraktive
Radroute zum Supermarkt, auch eine Bushaltestelle ist nicht vor-
handen. Die nebenstehende Darstellung zeigt, welche Strecken fir
eine attraktive Rad-Verbindungen ins Auge gefasst werden sollten
und dass insbesondere die Unterquerung der B519 unter der BAB3

eine Problemstelle darstellt.

Die OPNV-Anbindung ist zwar bereits gegeben, aber
nicht attraktiv. Die Linie 820 verkehrt zwischen Eddersheim und
Florsheim und halt an der Industriestralle, ist aber tagsiber nur
stindlich getaktet. Eine héhere Taktung ist anzustreben, dies auch

im Hinblick auf die Anbindung an den S-Bahn-Halt Eddersheim.

Wicker
Neben der Schaffung eines eigenen Nahversorgers in
Wicker, als eine mogliche Antwort auf die Unterversorgung, kann

als zweite mogliche Antwort auch die direkte Verbindung zu den
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Florsheim-Kolonnaden verbessert werden. Die Distanz betragt nur
zwei Kilometer und ist bequem mit dem Fahrrad zuriickzulegen,
wenn es eine sichere und attraktive Infrastruktur gibt. Diese muss
entlang der Wickerer StraBe und der Florsheimer Strale ge-
schaffen werden. Uberland zwischen den Ortsteilen gibt es bereits
eine parallel und getrennt zur StraRe laufende Fihrung des Rad-
wegs, innerhalb der Ortsteile missen eigene Radwege noch ge-

schaffen werden..

Keramag/Falkenberg

Die Verbindung mit dem Fahrrad Keramag-Flérsheim ist
Uber leichte Umwege (siehe Karte) bereits jetzt moglich: ausge-
hend vom Abenteuerspielplatz am 6stlichen Ortsrand von Kera-
mag/Falkenberg kann die Hochheimer StraRe unterquert werden,
sodass der separate Fahrradweg nordlich und entlang der Hoch-
heimer Strafe erreicht werden kann. Diese Route kann beschildert
werden; der Teil der Route in Flérsheim selbst (WindhorstraRe,
Burgermeister-Lauck-StraRRe) verfigbt aktuell noch nicht tber ei-

nen Radweg — dieser sollte eingerichtet werden.

Die Busanbindung von Keramag/Falkenberg tber drei Li-
nien (807, 809, 818) erscheint weitgehend auskommlich, auch
wenn eine engere Fahrplantaktung nattrlich immer die Attraktivi-

tat des OPNV steigert.

2. MOBILE LIEFERANTEN

Vor allem die in ihrer selbstbestimmten Mobilidt einge-
schrankten Bulrger und Burgerinnen sind auf Versorgung und
Bring-Services angewiesen. Nicht nur die groRen Einzelhandels-
ketten bieten internetbasierten Bestell-Services und Waren-Liefe-
rung bis vor die Haustir an. Auch ehrenamtsbasierte Bestell-und-
Bring-Services machen, vorrangig im landlichen Raum, derzeit zu-
nehmend Schule. Das ISEK empfiehlt, zur Sicherung der Versor-

gungssituation:

e die Ermittlung der Bedarfslage (Kundenseite)

¢ Die Auflistung aller vorhandenen Lieferanten, die ggf.
Online zur Verfligung stehen

e die Erfassung der Anbieter-Optionen und

e ggf. die Konzeption, Koordination, Planung und
Durchfihrung eines ehrenamtsbasierten Bestell-und-

Bring-Service.
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Abb. 5.29. Vorschlag: Verbrauchermarkt auf dem Feuerwehrgeldande in Wicker

Alternative Supermarktstandorte: 1) hinter Goldbornhalle, 2) neben DRK-Rettungswache

Abb. 5.30.
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3. NEUER VERBRAUCHERMARKT IN WICKER

Die Aufwertung der Ortsmitte von Wicker umfasst zahl-
reiche Aspekte. Das Leitprojekt L5 zur Goldbornschule und deren
Umfeld widmet sich der Gebdudesanierung und der Freiraumauf-
wertung. Die Neu-Etablierung eines Verbrauchermarktes fir Wi-
cker bezieht sich auf die funktionale Ausstattung des Ortsteils mit

einem eigenen Verbrauchermarkt.

Das ISEK empfiehlt die intensive und ernsthafte Prifung
des aktuellen Feuerwahrstandortes (Flérsheimer Str. 2) als Stand-
ort fur einen Nahversorgermarkt. Derzeit wird Wicker durch einen
Wochenmarkt an jedem Mittwoch an der Alten Goldbornschule
versorgt. Die Beteiligung der Birger hat dennoch den Wunsch

nach einem Nahversorgermarkt in Wicker deutlich unterstrichen.

Mit dem zentral gelegenen Standort (aktuell Feuerwehr-
Areal) verbindet sich die Chance fiir die Neuetablierung eines in-
nerortlich gelegenen Supermarktes. Die Substanz des bestehen-
den Feuerwehrgebaudes wird als nicht mehr sanierungswurdig be-

wertet.

In der nebenstehenden Skizze werden 700 Quadratme-
ter Bruttogeschossflache, 14 KFZ-Stellplatze, 24 Fahrradstellplatze,
ein Vorbereich und eine Ladezone nachgewiesen. Diese Ausgangs-
daten entsprechen zwar nicht den gangigen Mindestwerten der
Expansionsabteilungen der Handelsketten zur Neuansiedlung ei-
nes neuen Supermarktes. Aber die Lage des Grundstuicks in Wicker
ist zentral und der potenzielle Einzugsbereich des Standortes um-
fasst nicht nur Wicker, sondern auch den nahe gelegenen Ortsteil
Massenheim der Nachbarkommune Hochheim am Main, der
ebenfalls nicht Gber einen eigenen Nahversorgermarkt verfiigt. Es
ist also eine Abstimmung dieser MalRnahme mit der Stadt Hoch-
heim zu empfehlen. Auch sollte eine Marktanalyse durchgefuhrt
werden; Wicker als kleiner Ortsteil ist fir die groRen Supermarkt-
ketten per se kein attraktiver Standort, daher wird eine Ansiedlung

nur mit viel Uberzeugungsarbeit gelingen.

Die nebenstehende Ideenskizze illustriert, was auf dem
Grundstick grundsatzlich moglich ist: ein Markt-Neubau nach Ab-
riss des Feuerwehrgebaudes. Das ISEK empfiehlt, die Erstellung ei-
ner Machbarkeitsstudie (Architekturbiiro, im Idealfall mit Erfah-
rung in der Realisierung von Verbrauchermarkten in schwierigen
Lagen) zu beauftragen sowie Sondierungsgesprache mit Marktbe-
treibern aus der Umgebung zu fihren. Moglicherweise findet sich

eine Losung flr einen Nahversorger fir Wicker an dieser Stelle
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auch in Form einer Filiale eines bereits bestehenden Mark-

tes in Florsheim.

Eine weitere Option fir den Standort und die
Attraktivierung des Standortes fir interessierte Bauherren
kann auch in der Steigerung der baulichen Dichte und der
Erhohung des Grades der baulichen Ausnutzung liegen. Auf
dem Areal ist kein B-Plan rechtskraftig gltig und eine Pla-
nung muss sich nach §34 BauGB an das Einfligegebot hal-
ten; damit ist klar, dass auch eine mehrgeschossige Bebau-
ung mit maximal 2-3 Geschossen, gemal den vorhandenen
Geschossigkeiten in der Umgebung, moglich wére. Es konn-
te also auch eine Bebauung realisiert werden, die im EG ei-
nen Laden aufnimmt und in zwei Obergeschossen Wohnen
oder Seniorengerechtes Wohnen oder Betreutes Wohnen
oder eine Senioren-Tagespflege aufnimmt. In allen Fallen
muss die gemald Stellplatzsatzung notwendige Anzahl von

Stellplatzen nachgewiesen werden.

Alternative Standorte fur einen Vollversorger-Su-

permarkt konnten sein:

1. Areal nordéstlich der Goldbornhalle

2. Areal neben der DRK-Wache

Bei der zukunftigen Projektentwicklung sollten er-
ganzende Angebote (z.B. eine Apotheke, u.a.) mit Gberlegt

werden.



Die Stadt Florsheim am Main betreibt den Netzausbau
nach Auskunft der Verwaltung kontinuierlich und sukzesive. Dieses
zukunfstorientierte Handeln soll mit dieser MaBnahme eine Besta-

tigung erfahren.

Gerade in den aktuellen Zeiten einer coronabedingten
Einschrankung der direkten Kontakte und der unmittelbaren Kom-
munikationsmoglichkeiten wird uns angesichts der Forderung
nach Homeoffice, angesichts der notwendigen Praxis von Home-
schooling und angesichts vieler Kommunikations- und sonstiger
Datenaustauschnotwendigkeiten immer wieder bewusst, wie
schwach und wie l6chrig das Datenlbertragungsnetz in Deutsch-

land noch ist.

Das ISEK empfiehlt daher, den kontinuierlich und sukzes-
sive beriebenen Ausbau der Datenibertragungsnetze unverandert
und verstarkt weiter zu betreiben und voran zu treiben, um den
echten Standortvorteil eines durchgangig vorhandenen Daten-
Ubertragungsnetzes zur Verfligung zu haben, zu nutzen und anbie-

ten zu konnen.

Gemeinsam mit den Netzanbietern sollen Nutzer und
Eigentiimer angesprochen, Informationen verteilt und Gber Kosten

und Nutzen informiert werden.

Nach Moglichkeit ist die sukzessive Erganzung und Er-
weiterung des bereits bestehenden Datenlbertragungsnetzes mit
anstehenden StraRensanierungen und bevorstehenden StralRen-
baumalnahmen zu kombinieren. Aber auch der Einbau in StraRRen-
zigen, deren Stralenbauwerk nicht zur Sanierung anseht, muss
Uber die Moglichkeiten des Einbaus, tber die Kosten der MaRnah-

me und Uber die Vorteile informiert und aufgeklart werden.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde der Wunsch
geduRert, dass die Stadt Florsheim mehr Transparenz in den Aus-
bau-Status bringen solle, um offen zu legen, an welcher Stelle man

wie weit mit dem Glasfaserausbau bereits gelangt ist.

GLASFASERAUSBAU



OFFENTLICHE TOILETTEN

Offentliche Toiletten sind wichtiger Bestandteil eines gut
ausgestatteten und somit gut nutzbaren 6ffentlichen Raums. Der
Aufenthalt in der Offentlichkeit sollte problemlos méglich sein,
auch fir langere Zeit und ohne einen Konsumzwang (Nutzung von
Toiletten in der Gastronomie). Aktuell gibt es in Florsheim eine
offentliche Toilette am Bahnhof, die jedoch auRer Betrieb ist. Ne-
ben der 6ffentlichen Toilette stehen Kundentoiletten zu den Ubli-
chen Offnungszeiten zur Verfiigung, die auf Anfrage genutzt wer-
den konnen. Des Weiteren werden zu den Veranstaltungen eine
offentliche Toilette auf der Pfarrer-Minch-Stral3e 4 durch die Stadt
geoffnet.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im offentlichen
Raum empfiehlt das ISEK die Einrichtung 6ffentlicher Toiletten an

geeigneten hoch frequentierten Orten.

Nutzungszeiten / Betrieb / Pflege

Um Missbrauch von 6ffentlichen Toiletten und Vandalis-
mus an 6ffentlichen Toiletten zu vermeiden, sollen die Offnungs-
zeiten der Anlagen an den jeweiligen 6rtlichen Kontext angepasst
werden; z.B. an Ladend6ffnungszeiten oder im Falle von Spielplat-
zen an die Hauptnutzungszeiten dieser Spielplatze oder im Falle

des Bahnhofs vom Eintreffen der ersten bis zur letzten Bahn.

Der Betrieb, der Unterhalt und die Pflege soll von den
Flérsheimer Stadtwerken Ubernommen werden. Es missen im
stadtischen Haushalt ausreichend Mittel bereit gestellt werden.
Um dem Vandalismus, dem offentliche Toiletten-Anlagen haufig
ausgesetzt sind, erfolgreich zu begegnen, ist eine intensive regel-
maRige und in kurzen Intervallen stattfindende Kontrolle und
grindliche Reinigung sowie Wartung und Instandhaltung unerlass-
lich. Die auf Autobahnraststatten und in Bahnhofen mittlerweile
gangige Praxis der Vermarktung des Toilettengangs zeigt den Zu-
sammenhang zwischen einerseits engmaschiger Kontrolle und
standiger Reinhaltung und andererseits Wahrung von Hygiene und

Nichtzerstorung der Anlagen.

Mogliche Standorte
Als mogliche Standorte fur 6ffentliche Toiletten kommen

in Flérsheim und in den Ortsteilen in Frage:

e Kolonnaden / der Wunsch nach 6ffentlichen Toiletten

in den Kolonnaden war ein haufig geduRerter Wunsch

in der Beteiligung; es ist tatsachlich ungewohnlich, dass
ein Einkaufszentrum kein gesonderter Bereich fir
offentliche Toiletten bietet. Dies nachtraglich im
Gebaude unterzubringen sollte moglich sein; sollte
eine Realisierung im Gebaude tatsachlich nicht moglich
sein, schlagt das ISEK eine Einrichtung auf dem
Parkplatz vor oder eine bessere Ausschilderung der
Toiletten in den Geschaften und im Lageplan der
Kolonnade ergéanzen.

e Bahnhof Flérsheim / als zentraler Pendler-Umstieg
benotigt der Bahnhof Flérsheim eine 6ffentliche
Toilette.

e Stadtgarten / als zentraler Park im Ortsteil Fl6rsheim
und in groRer Nahe zur Innenstadt und zum Mainufer.

e Mainufer / angesichts der intendierten
Nutzungssteigerung des Mainufers, wie es im
Leitprojekt L2 beschrieben ist, wird hier der Bedarf

nach offentlichen Toiletten steigen.

LNette Toilette”

Als zusatzliche dezentrale und begleitende MafRnahme
konnen samtliche Gastronomen, Einzelhandler, Bankfilialen, Apothe-
ken, etc. angesprochen werden, bei der Initiative ,Nette Toilette” teil-
zunehmen, und ihre vorhandenen Toiletten auch fir Nicht-Kunden,
eventuell sogar kostenfrei, zuganglich zu machen. So kann das Ange-

bot an offentlichen Toiletten giinstig und einfach erweitert werden.

Die Birgerbeteiligung hat als Ergebnis erbracht, dass als
erster Schritt zur gesamtstadtischen Versorgung mit 6ffentlichen Toi-

letten eine Bestandsaufnahme erstellt werden solle:

e Standort
e Zustand

o Offnungszeiten

Auf dieser Bestandsaufnahme aufbauend kann und soll

dann die notwendige Wiederherstellungsstrategie basieren.



FREIRAUM
LANDSCHAFT
NAHERHOLUNG

NATURNAH
OKOLOGISCH
VERNETZT

Flérsheim ist von bemerkenswerten Landschaftsformen
umgeben, die von den Einwohnern sehr geschatzt werden. Zumal
sind die landschaftlichen Werte des Weinbaus und die Wicker-
bachaue und Weilbachaue eine Besonderheit in Florsheim; dem-
nach mussen diese Landschaften erhalten werden. Sie sind nicht
nur wichtige Natur- und Kulturlandschaftsraume fir Flora und Fau-
na, sie sind ebenso wichtige Naherholungsgebiete der Florsheimer.
Weitere geschatzte Ausflugsziele in Florsheim sind zum einen die
Regionalpark-Route mit dem Besucherzentrum und der Aussichts-
plattform und zum anderen das GRKW-Gelande oder die Florshei-
mer Warte. Im Suden bildet das Main-Ufer einen weiteren Naher-
holungsraum, der viele Potenziale in sich birgt und aufgewertet

werden soll.

Neben den umgebenden Landschaften sind innerortli-
che Grunrdume ein wichtiger Bestandteil der Naherholung. Die
Gestaltung von Grinraumen soll durch eine hohe Nutzerfreund-
lichkeit, Aufenthaltsqualitdt sowie Flexibilitat Gberzeugen. Der As-
pekt der Barrierefreiheit im offentlichen Raum ist im Sinn einer

besseren Nutzbarkeit fiir Alle umzusetzen.

Ein weiterer Rickzugsort im Grinen sind Kleingartenan-
lagen. Vor allem in Zeiten von Corona sind diese ein wichtiger Erho-
lungsort vieler Bewohner. Hier kdnnen sie sich von ihrem All-
tagsstress erholen und wieder zu Kraften kommen. Bedauerlicher-
weise gibt es keinen formal institutionalisierten Kleingartenverein
in Flérsheim. Das sollte gedndert werden, um das Handeln der
Kleingartner mit den Interessen der Stadt Florsheim abstimmen
und steuern zu kdnnen und um konkrete Ansprechpartner fir die

zukinftige Entwicklung zu haben.






Das Projekt zielt auf die Aufwertung vorhandener Grin-
flichen. Gemeint sind zwei Aspekte: zum einen die Steigerung der
Grinqualitat, also die Pflege und Aufwertung der bestehenden
Flora, und zum andern die Steigerung der Funktionalitat der Grin-
flachen als Flachen der Naherholung, der Aneignung, der Begeg-

nung und der sozialen Interaktion.

Der Aspekt der Griinqualitat umfasst das Thema des Mi-
kroklimas des jeweiligen Stadtraums, die Frage von Besonnung
und Verschattung, die Intensitat der Bepflanzung und des Pflan-

zenwachstums sowie die Pflege der Flora.

Der zweite Aspekt der Funktionalitat betrifft die Aus-
stattung der Grinflachen, die Reparatur, die Instandhaltung und
Pflege vorhandener Spielgerdte, die Anschaffung hochwertiger
und zeitgemaRer Spielgerate, das Mobiliar (Abfallkérbe, Sitzbanke,

etc.), die bestehenden Wege und die notwendigen Beleuchtungen.

1. FREI- UND GRUNFLACHEN

Neben dem Mainufer sind der Stadtgarten, der Christi-
an-Georg-Schitz-Park, der Rathenauplatz, verschiedene Spielplat-
ze in Flérsheim und in den Ortsteilen und auch die Griinflachen des
Alten Friedhofs in Flérsheim und des Alten Friedhofs in Weilbach
betroffen. Es sind aber auch weitere Flachen gemeint, deren Grin-
Qualitat gesteigert werden kann: Wohnumfeldareale bei Ge-
schosswohnungsbauten, Garten und Vorgéarten und deren Versie-
gelung, etc.. Alle Grliinanlagen sollen in einem zeitgemaRen Zu-
stand sein, damit sie ihre 6kologische und ihre sozialkommunikati-
ve Funktion erfillen kénnen. Das ISEK benennt beispielhaft vier
Themen und Areale; siehe folgende Seiten und folgende Abbildun-

gen.

Selbstverstandlich kénnen und sollen, wo immer mog-
lich, auch zuséatzliche und neue Grinflachen geschaffen werden;
im Sinne des Klimaschutz und der Klimaanpassung stellen die

Grinflachen eine zentrale Saule der Gesamtstadtbilanz dar.

Die Stadt kann fur die kommunal verwalteten Flachen

verantwortungsvoll die Pflege und die Neukonzeption wahrneh-

GRUNES FLORSHEIM

men. Flr die Ausgestaltung von privaten Frei- und Griinflachen, im
Sinne von zeitgemaRem Klimaschutz und zeitgemaRer Klimaanpas-
sung, kann die Stadt z.B. mittels einer Vorgartensatzung Einfluss
nehmen, um steinerne Vorgarten zu vermeiden und auf privatem

Grund den Grlnanteil zu sichern und wieder zu erhéhen.

Bei der Pflege offentlicher Frei- und Grinflachen kann
die Stadt darauf achten, dass Wiesenflachen in der Blitezeit nicht

gemaht werden.

In der Blrgerbeteiligung wurde angeregt, vorhandene
Freiflachen fur Klein- und GroRveranstaltungen zur Verfiigung zu
stellen und in einer der Grinflachen eine Freizeitanlage mit Was-

seranschluss zu erreichten (evtl. Bademaoglichkeit).

2. SITZBANKE

Die Burgerbeteiligung hat ergeben, dass Sitzbdnke im
offentlichen Raum sowohl innerorts wie auch an Feldwegen und
Wanderwegen nachgefragt werden. Die folgenden zwei Beispiele

zeigen Spielarten zum Umgang mit dem Thema auf:

e drauBen-sitzen, GieRen-Nordstadt, “draufen sitzen hat als
stadtteilbezogenes kiinstlerisches Projekt im Laufe von
zwei Jahren an mehreren Orten in der Giefsener
Nordstadt Pldtze zur Rast entstehen lassen, die den
offentlichen Raum als Aufenthalts-, Begegnungs- und

Kommunikationsraum markieren. ... (http://

www.kunstpraxis.net/contao/draussen-sitzen.html)

AbB. 5.31.

Beispiel: draulen-sitzen, GieRen
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e Sitzbanke als ,Rettungspunkte”, Stadt Espelkamp, ,Jede
Bank ist mit einer Nummer gekennzeichnet. Banknummer
und Koordinaten des Standorts sind in einem
Bankkataster erfasst, das auch der Rettungsleitstelle
vorliegt. Im Notfall kann Gber die Telefonnummer , 112
und unter Angabe der Banknummer der Rettungsdienst
zu exakt diesem Rettungspunkt gerufen werden.” (https://

www.espelkamp.de/Soziales/Seniorenbeirat/Stadtbanke

3. AUFWERTUNG UMFELD AM UNTERTOR /
STADTHALLE

Am Beispiel eines aktuell vorrangig steinernen Stadt-
raums in Florsheim, der einen hohen Anteil an 6ffentlichen und
halboffentlichen Freiflachen beinhaltet, siehe Plandarstellung, zielt

diese MaBnahme darauf ab, die Grin- und Freiflachen in diesem

Stadtraum qualitativ zu steigern; siehe auch MaRnahme VI.2.

Treffpunkt u.
Spielflache

&)

®
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Die Wohnumfeld-Areale und die 6ffentlichen Freiflachen
sollen in ihrer Griin-Intensitat qualitativ gesteigert werden; in der
MaRnahme VI.2 zeigen wir das quantitative Steigerungspotential

des gleichen Stadtraums.

Insbesondere Wohnumfeldareale und die Flachen an/
vor/bei 6ffentlichen Geb&duden eignen sich fur eine qualitative Stei-

gerung der Griin-Qualitaten:

e Die vorhandenen Flachen fur KFZ-Parken werden optimiert,
gleiche Stellplatzanzahl bei geringerer Flache

e Eine gemeinsam nutzbare Hofflache wird zentral angeordnet
mit Pavillon fir Geratschaften, Spiele, etc.

e Teilflachen der Grinflachen werden als Gemeinschaftsgarten
angeboten

e Fur Fahrrader und Mllbehélter werden Abstell- und

Unterstellanlagen angeboten
N - \‘

Stadthalle FI6rsheim

©

Y2

Miill/Fahrrad

Miill/Fahrrad

wo

Kreuzweg
Fan ~

Vorschlag: Aufwertung Umfeld am Untertor Stadthalle

Abb. 5.32.

- ANAN
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4. ALTE FRIEDHOFE / FLORSHEIM WEILBACH

Die Plandarstellung unten links zeigt exemplarisch, wie
die Freiflache des Alten Friedhof in Florsheim durch wenige, gar
nicht sehr intensive und auch nicht teure Interventionen eine we-
sentliche Aufwertung erfahren kdnnte und eines Tages einmal aus-

sehen kdnnte. Die GroRRe der Flache bietet eine Menge Chancen.

Das Wegenetz ist im wesentlichen beibehalten worden,

die allseits bekannte zentrale Baumallee in der Mitte wurde belas-

Sophie-Scholl-Schule & |
Graf-Stauffenberg-
Gymnasium

Abb. 5.33.

ISEK Fl6rsheim

sen. Der Baumbestand wurde ein wenig ausgelichtet, um sicherzu-
stellen, dass der Boden eine ausreichende Besonnung und das

Pflanzenwachstum eine Chance hat.

Das Konzept sieht vor, dass die Gesamtflache gegliedert
wird in Teilbereiche unterschiedlicher Nutzungsart und Nutzungs-
intensitat. Bewegung und Larm wird sicherlich auf der Spielflache
vorherrschen. Im Griinen Klassenzimmer, einem von einer Hecke
umwachsenen Schulgarten, kann sowohl gegdrtnert als auch unter

freiem Himmel unterrichtet werden, in Kooperation, Tragerschaft

7 M

Vorschlag fur eine Ausgestaltung des Alten Friedhofs in FIorsheim nach Entwidmung
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und Patenschaft mit den beiden Schulen nebenan. Die Spielwiese
und die Liegewiesen offerieren Nutzungsbereiche, ohne eine Nut-
zungsart konkret vorzugeben. Auf der Westseite der Friedhofs-
mauer sitzt man nachmittags mit der Lieblingslektiire in der Hand
vor der von der Westsonne aufgewarmten Friedhofsmauer auf ei-

ner frei gestalteten Sitzbank.

Der Alte Friedhof in Flérsheim soll ab 2029 entwidmet
sein. Einige Elemente des Friedhofs werden erhalten und werden

auch nach der Entwidmung in Zukunft Zeugnis von der Nutzung
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der Flache als Friedhof geben; die Freiflachengestaltung muss dar-
auf Bezug nehmen. Fir diese zentrale Grin- und Freiflache soll die
Stadt auf der Grundlage des bestehenden Beschlusses definieren,

wie die Flache genutzt und gestaltet werden soll.

Ebenso soll der Alte Friedhof in Weilbach als Frei- und

Grinflache gestaltet werden.

Abb. 5.34.

Vorschlag fur eine Ausgestaltung des Alten Friedhofs in Weilbach



KLEINGARTENANLAGEN IM
GRUNGURTEL AUSBAUEN

Abb. 5.35. Kleingartenanlagen in Florsheim: Bestand und Potenzial
e T AP P o

LEGENDE

B Potenzialfliche fur Gartenflache gem. ISEK
[ | bestehende Gartenfliche gem. B-Plan
B Potenzialflache fur Gartenflache gem. B-Plan

- UmgehungsstralRe
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Kleingartenanlagen schaffen Grinraumqualitdten und
bieten Blrgerinnen und Birgern ohne eigenen Balkon oder Garten
direkt an ihrer Wohnung einen Erholungs- und Ruckzugsort im
Grlnen. Auch fir das soziale Miteinander der Blrgerinnen und

Birger stellen Kleingartenanlagen einen wertvollen Beitrag dar.

Auch vor dem Hintergrund des Grundsatzes -Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung- werden zwangslaufig die inner-
ortlichen Frei- und Grinraume immer weniger werden. Der Nut-
zungsdruck auf Park- und Freianlagen wird zunehmend steigen.
Kleingartenanlagen konnen auf diese Nachfrage eine sehr stimmi-
ge Antwort sein. Dabei muss die Organisationsform nicht zwingend
diejenige sein, die allerorten bekannt ist: Verein, Vorstand, Parzel-
len, Zaune. Gleichwohl ist genau dies in Florsheim ein Mangel,
denn es gibt keinen formal institutionalisierten Kleingartenverein.
Das ISEK empfiehlt daher die Etablierung einer institutionellen Or-
ganisationsstruktur, um das Handeln der Hobbygartner steuern zu
konnen und um konkrete Ansprechpartner fir die zuktnftige Ent-

wicklung zu haben.

Die Stadt Florsheim soll daher, in Abstimmung mit anfra-
genden Blrgerinnen und Burgern und mit den Landwirten prifen
a) welcher Bedarf nach weiteren Flachen besteht, b) wo diese Fla-
chen ggf. ausgewiesen werden kénnen und c) wie die Vergabe von

statten gehen kann.

Angesichts der generell groRen Knappheit von zur Verfi-
gung stehenden Flachen, stellt sich die Frage, wo Uberhaupt neue
Kleingartenanlagen entstehen konnten. Zu prifen ist in erster Linie
die Arrondierung bestehender Kleingartenanlagen; kénnen an be-
stehende KGA angrenzende Flachen hinzugewonnen werden? Dar-
Uber hinaus ist es auch denkbar, dass Landwirte evtl. Flachen zur
Verfligung stellen. Die Stadt Florsheim halt kein Eigentum an einer
der nebenstehend markierten Flachen. Neuausweisungen von Fla-
chen zur Kleingartennutzung bedirfen der Bereitstellung fir sol-

cher Zwecke durch die privaten Eigentimer geeigneter Flachen.

Ein weiterer Ansatz in diesem Themenfeld, namlich die
Steigerung der Anzahl der zur Verfligung stehenden Kleingarten-
parzellen, bezieht sich auf die bestehenden Kleingartenareale und
muss mit den Eigentimern/Nutzern ausverhandelt werden: be-
steht nicht grundsatzlich auch die Moglichkeit einer Neuordnung /
eines Neuzuschnitts von Gartenparzellen. Kébnnen nicht die beste-
henden Gartenparzellen in ihrer GroRe zugunsten einer groeren

Anzahl von Gartenparzellen umgelegt werden? Zahlreiche Garten-
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parzellen weisen eine Flache aus, die eine Reduzierung der Parzel-
lengroRe zugunsten der Schaffung weiterer Parzellen als moglich

erscheinen lassen.



G Ew E R B E Floriert die Wirtschaft, floriert auch die Stadt — Gewerbe

und Einzelhandel sind ein wichtiger Bestandteil der Stadt. Sie sind

E l N z E L HAN D E L sowohl Arbeitgeber als auch Anziehungspunkte fir Besucher aus
der Umgebung. Daher ist es wichtig, dass attraktive Standorte er-

halten bleiben und optimale Rahmenbedingungen fir den Einzel-

handel und das Gewerbe geschaffen werden. Angesichts des de-

MODERN mografischen Wandels und des Strukturwandels missen alle Be-

teiligte zusammenarbeiten, um die Attraktivitat Florsheims zu er-

EFFIZIENT o
L OKAL Durch die glinstige Lage von Florsheim, ist die Nachfrage

nach Gewerbeflachen sehr groR. Dabei soll die Kommune gut ab-
wagen, welche Flachen entwickelt werden sollen und welche Un-
ternehmen diese Flachen erhalten. Dabei kann die Kommune aktiv
mitbestimmen und junge ortsansassige Unternehmen unterstit-
zen und fordern. Besonders die Unterstiitzung von Zukunftsbran-
chen und der Forschung kann langfristig das Spektrum lokalen Ge-
werbes starken und Florsheim als Gewerbe- und Dienstleistungs-

standort festigen.

Neben der Flachenentwicklung spielt der Erhalt des Be-
standes eine wichtige Rolle. Bestehende Strukturen dirfen im
Zuge dieser Entwicklung nicht nachlassig behandelt werden. Die
Kolonnaden haben einerseits eine Magnetwirkung bis nach Ris-
selsheim und nach Hochheim entfaltet, nach der Eréffnung der Ko-
lonnaden haben aber auch zahlreiche kleine Betriebe in Florsheim

geschlossen. Die Flérsheimer Altstadt wurde im Laufe der vergan-

gen Jahre saniert. Das attraktive Umfeld ladt zum Verweilen ein.
Nichtsdestotrotz wird dieses Bild durch partiellen Leerstand ge-
stort. Hierfir mussen MalRnahmen ergriffen und gute Rah-
menbedingungen geschaffen werden, damit kleinteili-

ger Einzelhandel in den Altstadten erhalten bleiben

kann und bestehende Leerstdnde weiterentwi-

ckelt werden kénnen. Mit der Weiterentwick-
lung der Innenstadt setzt man auf eine Sta-
bilisierung der Innenstadt und einen Auf-
schwung im Einzelhandel, bei Dienst-

leistungen und in der Gastronomie.
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GEWERBEFLACHEN
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Abb. 5.36. Potenziale der Flécheﬁentwicklung
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Die Lagegunst von Florsheim begriindet die grolRe Nach-
frage nach Gewerbeflachen; neue Flachen konnen nur nach sorg-
faltiger Abwagung aller Interessen flr den knappen (Bau-) Grund
zur Verflgung gestellt werden. Die Flachenpotenziale fur neue ge-
werblich nutzbare Flachen sind jedoch stark eingeschrankt; nur auf
diesen Potenzialflichen konnen gewerbliche Nutzungen entwi-

ckelt werden.

1. WELCHE FLACHEN SIND VORHANDEN?

Wie in der nebenstehenden Karte zu sehen, ist in dem
bereits ausgewiesenen Gewerbegebiet ,West V.2“ noch ein Fla-

chenpotenziel von 6 ha ungenutzt.

In Arrondierung der bestehenden Gewerbegebiete
,Steinmihlenweg” und ,Weilbach” besteht nach Uberzeugung der
ISEK-Verfasser noch ein geringfligiges Ausbaupotenzial im Erweite-

rungskontext von bereits erschlossenen Flachen.

1.1 GEPLANTE ANDERUNGEN IM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im bereits laufenden Anderungsverfahren fiir den Fla-
chennutzungsplan ist eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Weil-
bacher Strale” geplant. Sollte es zu dieser Flachenwidmung kom-
men, konnten weitere knapp 13 Hektar gewerblich nutzbarer Fla-

che entwickelt werden.

1.2 ZUR WEITEREN PRUFUNG EMPFOHLENE
FLACHEN

Das ISEK empfiehlt zwei weitere Bereiche zu untersu-

chen und auf Eignung fur gewerbliche Nutzung zu prifen:

e Flachen sudostlich von Weilbach, zwischen
Gewerbegebiet Weilbach und Trasse der BAB3/ICE:
diese Flachen sind fur andere Nutzungen, z.B. Wohnen,
ohnehin stark von Einschankungensvorgaben belegt,
sind aber im Moment der Realiserung der ,,Kleinen
Umgehung” sehr gut ans Ubergeordnete StralRennetz
angebunden, ohne in Weilbach zusatzlichen
Durchgangsverkehr zu erzeugen.

e Flachen sudlich der BAB66, stidlich der Anschlussstelle
Weilbach, diese Flachen liegen unmittelbar an die

BAB66 angebunden.
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e Flachen zwischen Bad Weilbach und BAB3/ICE-Strecke:
diese Flachen sind bereits jetzt teilweise gewerblich
genutzt, sie sind im Moment der Realisierung der
,Kleinen Umgehung” sehr gut ans Gbergeordnete
Strallennetz angebunden, ohne in Weilbach
zusatzlichen Durchgangsverkehr zu erzeugen und eine
gewerblich genutzte Bebauung kann als
larmschitzende Bebauung gegen Larm der BAB3 fir
stdlich davon angrenzende Wohnerweiterungsflachen

in Bad Weilbach ausgefihrt werden.

2. WELCHE UNTERNEHMEN SOLLEN
FLACHEN ERHALTEN?

Die Stadt Florsheim soll aktiv darauf Einfluss nehmen,
welche Unternehmen sich in Flérsheim ansiedeln. Zu vermeiden
sind Unternehmen, die flachenintensiv sind, viel Verkehr verursa-
chen und nur wenige Arbeitsplatze schaffen, z.B. groRRe Logistik-

zentren.

Die Kontrolle Uber die Auswahl der Unternehmen ist
dann moglich, wenn die Stadt Florsheim die Flachenvermarktung
selbst steuert und zuvor bei der Entwicklung von neuen gewerblich
nutzbaren Flachen als Kommune in den Zwischenerwerb eintritt,
um im folgenden den Verkauf an die zukilnftigen Gewerbetreiben-

den selbst aktiv zu steuern.

Bei dieser Steuerung kann die Kommune darauf achten,
dass eine angemessene Parzellierung der neu ausgewiesenen Fla-
che beachtet und realisiert wird, dass also nicht ein einziges oder
nur ganz wenige Unternehmen die gesamte Flache in Anspruch
nehmen. Weiter kann die Kommune die Vergabe der Flachen an
ortsansassige Unternehmen praferieren, um den Bedarf der orts-
ansassigen Firmen zuallererst zu bedienen. In der Beteiligung wur-
de deutlich, dass man sich hier kleinteilige Betriebe vostellt, eine
gemischte Struktur aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe,
Platz fur Grinder, Start-Ups, Kinstler, Fotografen, IT-ler, etc., Mit
gemeinsam nutzbarer Infrastruktur (Quartiers-KiTa, Quartiers-Kan-

tine, etc.).



Aktuell wird der Wochenmarkt auf dem Gallusplatz ab-
gehalten, freitags, zentral in der Altstadt. Da die Sanierung des Ka-
tholischen Gemeindezentrums und der Freianlagen diskutiert wird
und infolge dieser baulichen Malknahme mit Einschrankungen fiir
den Wochenmarkt zu rechnen ist und da aus der Beteiligung der
Wunsch nach einer Belebung des Rathausplatzes deutlich wurde,
empfiehlt das ISEK zu prifen, ob eine Verlegung des Marktes vom
Gallusplatz auf den Rathausplatz den gewiinschten Belebungs-
effekte erzielt. Gerade in der Phase der Bautatigkeit am Gallus-
platz, wenn ohnehin ein Ausweichquartier fir den Markt sinnvoll
erscheint, konnte der alternative Standort getestet werden, zumal
mehrere Marktbeschicker bereits fir ein Angebot am Dienstag ge-

wonnen werden konnten.

Es soll mit den Beschickern geklart werden, wie viel Platz
benotigt und welche Anschliisse wo gebraucht werden (Wasser,

Strom), um einen Aufstellplan fur den Markt auf dem Rathausplatz

erstellen zu kénnen. Insbesondere erscheint die Frage relevant, ob

A\ \
Abb. 5.37.

Moblierungsmoglichkeiten fur die Nutzung des Rathausplatzes

MARKTE IN FLORSHEIM

die Platzflaiche zwischen Neuem Rathaus und der gegenuberlie-
genden Bebauung ausreichend Platz fir den Markt bietet. Generell
erscheint das Szenario einer Abfolge von Marktstanden zwischen

den beiden Geb&uden als auRerst reizvoll.

Aktuell findet der Markt am Freitag auf dem Gallusplatz
statt, was fur Berufstatige relativ unattraktiv ist; auch die Frage des
Markttages konnte im Zuge der Neuausrichtung des Marktes ange-
sprochen und getestet werden. Eine Verlegung auf Samstag muss
freilich auch seitens der Markt-Beschicker moglich sein und von
diesen mitgetragen werden. Eventuell lassen sich mit einem neuen

Markttag auch zusatzliche Beschicker gewinnen.

Da der Rathausplatz erst vor kurzem gestaltet wurde, ist
die Frage zu bericksichtigen, ob bei der Gestaltung Fordermittel

zum Einsatz kamen, aus denen eine Zweckbinung herrihrt.




EINZELHANDEL IM ORTSKERN

FLORSHEIM

Auch im Ortskern von Flérsheim sieht sich der kleinteili-
ge eigentimergefihrte Einzelhandel in der gleichen Weise in der
Konkurrenz mit den Discountern, mit den Handelsketten, mit den
Standorten am Stadtrand und mit dem Online-Handel wie in jeder

anderen Stadt auch.

Einerseits erflllen die Flérsheim Kolonnaden eine zen-
tral gelegene Versorgungsfunktion (immerhin sind die Flérsheim
Kolonnaden kein Shopping-Center am Stadtrand auf der Griinen
Wiese), andererseits stellen sie fir die alteingesessenen kleinen

Ladenlokale und Handelsangebote eine starke Konkurrenz dar.

Das Fortfihren von kleinteilig eigentimergefihrten Fa-
milienbetrieben des Einzehandels, des Handwerks, der Gastrono-
mie und Hotellerie, etc. wird zunehmend weniger stattfinden, weil
immer weniger Junge heute die Traditionen der Alten fortschrei-

ben.

Wer die gewachsene europdische Stadt als eine Struktur
begreift, in deren Mitte der Handel, das Handwerk, die Gastwirts-
chaft und andere Angebote die wesentlichen Funktionen der Stadt
darstellten, muss sich um diesen seit Jahrhunderten gelebten Nut-
zungs-Mix aus Wohnen, Handel, Handwerk und Produktion Sorgen
machen. Bestimmte Angebote brechen weg und hinterlassen Leer-
stande. Dem gegenuber steht die Altstadt, die die gebaute histo-
risch gewachsene Struktur noch zeigt und aufwandig saniert wur-

de und wird.

Die Sanierung der Altstadt war und ist sinnvoll, auch
wenn ihr zahlreiche Angebote unwiderbringlich verloren gehen
werden. Nicht sinnvoll dagegen ist es, gegen den Strukturwandel
vergeblich anzurennen. Das ISEK empfiehlt daher, die Gestaltung
der Altstadt und den Erhalt der Altstadt weiter im Blick zu haben
und alles dafir zu tun, dass weiterhin die Kulisse stimmt (eine Alt-
stadt vermittelt immer mehr Athmosphare als eine Shopping-Mall)
und dass kleinteilige Strukturen gute Rahmenbedingungen vorfin-
den: z.B., dass vor der Backerei ein Kurzzeitparkplatz eingerichtet
ist, dass das StralRenbild eine gute Aufenthaltsqualitat ermoglicht,
dass es gentigend Schatten und gentigend Sitzgelegenheiten gibt
und dass eine gute Beschilderung der verbliebenen Angebote ge-
wahrleistet wird. Wenn diese weichen Standortfaktoren sicher ge-

stellt sind, ist die Voraussetzung fir neue Angebote gegeben.

Die Ladenlokale, die nach Geschéaftsaufgabe leer stehen,
sind als gebaute Struktur unverandert vorhanden. Das ISEK emp-
fiehlt, alles zu versuchen, Leerstande schnell zu beseitigen. Daher
wird die Einrichtung eines Leerstandsmanagement empfohlen, bei
dem die leer stehenden Flachen zentral erfasst und neuen Nutzern
vermittelt werden kdnnen. Im Idealfall findet sich fir eine Handels-
flache ein neuer Handler. Ferner kann das Leerstandsmanagement
Beratung anbieten: welche andere Nutzung kdnnte in der leer ste-
henden Flache unterkommen. Und zu allerletzt kann die Beratung
auch beinhalten, dass die leer stehende Immobilie fir eine geeig-
nete Nachnutzung umgebaut werden muss: aus einer Gastwirts-

chaft wird eine Wohnung.

ErfahrungsgemaR braucht es viel Uberzeugungsarbeit
bei Eigentimern den Vorteil von neuen Nutzungsarten ins Be-
wulStsein zu bringen und den Umbau der eigenen Immobilie in An-
griff zu nehmen. Oftmals werden véllig illusorische Mietertrage
aufgerufen und Jahre spater merken die Eigentiimer, dass sie jah-
relang nicht einen Euro Miete verdient haben. Wahrend solcher
Zeitraume vermitteln die zugeklebten Leerstandsfenster in der

StraRe eine unheimliche Stimmung.

Als dritte Empfehlung des ISEK sei auf Fordermoglichkei-
ten verwiesen; die Stadt Florsheim muss hierzu Voraussetzungen
schaffen und ein ISEK erstellen. Auf der Basis der ISEK-Empfehlun-
gen kann z.B. im Forderprogramm “Lebendige Zentren” der Hess.
Stadtebauférderung eine Férderung (der Lokalen Okonomie) erfol-
gen. In den Regularien heil’t es: ,Der gesellschaftliche und wirt-
schaftliche Wandel stellt Stadte und Gemeinden vor groRe Heraus-
forderungen. Die Innenstadte und Ortskerne leiden an Funktions-
verlusten und Gebaudeleerstanden —sie bieten damit jedoch auch
neue Raum- und Flachenpotenziale. Damit die Innenstadte auch
kiinftig Orte der Begegnung, des Austauschs und der Identifikation
fur alle Menschen bleiben konnen, stehen der Erhalt und die Ent-
wicklung lebendiger und identitatsstiftender Innenstddte und
Ortskerne im Mittelpunkt des Stadtebauforderprogramms Leben-

dige Zentren.”



SO 2 lAL ES Die Stadt ist dafiir verantwortlich, allen Bevolkerungs-

schichten und Altersgruppen eine hohe Lebensqualitdt anzubie-

F R E l z E l T ten. Um dies zu erreichen, mussen die Grundbedirfnisse der Bir-
gerinnen und Birger erfillt sein. Neben dem Wohnen und der Ar-

beit ist das Soziale und die Freizeit ein entscheidender Punkt fur

das Wohlbefinden und die Teilhabe der Birgerinnen und Burger.

IN TEGRA TI V Daflir muss ein entsprechendes Angebot an Kultur, Sport, Vereins-
leben, Religion vorhanden sein, denn diese Angebote bringen die

EHRENAM TL l‘ H Menschen aus verschiedensten Lebenssituationen zusammen.

Hinzu kommt, dass durch ehrenamtliche Tatigkeiten die Einbin-

oo
FUR ALLE dung beddrftiger Menschen verstarkt wird.

Florsheim befindet sich hier auf einem sehr guten Weg.
Das Vereinsleben in Florsheim ist mit seinen 100 Vereinen in ver-
schiedenen Bereichen sehr aktiv. Das Angebot fir Senioren ist sehr
umfangreich, vor allem die Unterstitzung der Kirche ist sehr grof.
Beispielsweise werden in verschiedenen Kirchengemeinden Senio-

rentreffs angeboten.

Bereits jetzt ist der Gallusplatz mit seiner Funktion ein
Ort der Begegnung und Interaktion. Das kann durch eine Sanierung
und Wiederbelebung der umliegenden Gebaude deutlich gestarkt
werden. Vor allem sollen zukinftige Nutzungen das Sozialleben

verstarken.

Auch mit seinen Sport- und Freizeitangeboten ist Flors-

heim sehr gut aufgestellt. Anknlpfend an die Regionalpark-Route

konnen weitere lokale Routen entwickelt werden. AulRerdem be-
sitzt Florsheim das Potenzial, an den verschiedenen Orten einen
Platz fur Wohnmobilstellplatze auszuweisen, die nah zum
Wasser liegen oder einen Blick in die offene Landschaft

bieten.
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UMFELD KATHOLISCHE KIRCHE
GALLUSPLATZ

Abb. 5.38. Das Gebaude-Ensemble am Gallusplatz



Mafnahmen - Soziales und Freizeit

Im Herzen der Altstadt von Fldrsheim bildet der Gallus-
platz zwischen Katholischer Kirche (1), Katholischem Gemeinde-
zentrum (2), dem Restaurant Zum Scharfen Eck (3) und der Alten
Kirchschule (5) einen zentralen offentlichen Raum (Die Ordnungs-
zahlen beziehen sich auf das nebenstehende Luftbild). Hier findet
der Wochenmarkt statt (freitags), hier liegt der Ubergangsbereich
von der dicht bebauten historisch gewachsenen Stadt mit der
HauptstralRe (heute B519) zum offenen Mainufer. Die Gebaude um
diesen offentlichen Raum stehen flr Gbergeordnete Funktionen im
stadtischen Alltag: die Katholische Kirche als Ort der Religionsaus-
Uibung, das Katholische Gemeindezentrum als Ort der Begegnung
und des Austauschs, das Gasthaus Zum Scharfen Eck als Treffpunkt
der Birgerinnen und Bulrger der Altstadt und die Alte Kirchschule
mit der Funktion des Trauzimmers. Die Freiflache zwischen diesen
Gebauden bildet, im Kern der Altstadt gelegen, einen vielgestalti-
gen und abwechslungsreichen besonderen Ort, den Ort des Mark-

tes und des offentlichen Lebens.

Gleichzeitig sind sowohl einige der Gebaude wie auch
die Freirdume in ihrer Beschaffenheit und baulichen Ausstattung in
einem teils stark sanierungs- und modernisierungsbedurftigen Zu-
stand. Erste Gesprache zwischen der katholischen und der politi-
schen Gemeinde zur Zukunft des Gebdudes des Gemeindezen-
trums haben bereits stattgefunden; es wird abgewogen und eror-
tert, welche Wege des Umgangs mit dem Gebaude zielfihrend
sind. Dabei werden Sanierung und Modernisierung ebenso abge-
wogen wie der wesentlich weitreichendere Ansatz des Abbruchs
und Neubaus. Noch ist nichts entschieden. Das ISEK empfiehlt: Die
Komplexitat einer solchen stadtfunktionalen Fragestellung und
Entwicklungsstrategie soll in einem ersten Schritt mittels einer in
Auftrag zu gebenden Machbarkeitsstudie untersucht und in eine

zukunftsgerichtete Perspektive gefiihrt werden.

Die katholische und die politische Gemeinde sollten die
Herausforderung und das Potenzial zur Aufwertung dieses zentral
gelegenen Stadtbausteins gemeinsam angehen und entwickeln.
Das ISEK empfiehlt, ein integriertes Vorgehen auf jeden Fall ernst-
haft und engagiert zu verfolgen und die relevanten Faktoren ge-
samtheitlich zu betrachten, also sowohl die baulich-technischen
Aspekte an Gebauden und Freirdumen wie auch die funktionalen

Aspekte der zuklnftigen Nutzungen, Nutzungsanordnung und
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Nutzungsverteilung.

Ob es im Zuge dieser Entwicklung mittel- bis langfristig
beispielsweise zur Errichtung einer kleinen Versammlungsstatte
(GréRenordnung 300 Personen oder Aquivalent einer Kleinfeldhal-
le) fur die Burgerinnen der Altstadt kommen kann, wird die weitere
Erorterung und die Entwicklung von denkbaren Nutzungsszenarien
ergeben. Immerhin beinhaltet die Gebaudestruktur des bestehen-
den Gemeindezentrums an seiner Slidseite schon jetzt eine in zwei
Geschossen angeordnete Aufteilung, die auch in einem zukinfti-
gen Szenario Bestand haben kénnte (Untergeschoss Gymnastik-
raum oder Kleinfeldhalle der politischen Gemeinde, Obergeschoss
Gemeindesaal der christlichen Gemeinde). Auf jeden Fall missen
die altstadtrelevanten Denkmalschutzbelange (Einhaltung der Sa-
nierungsziele der Aktstadtsanierung) und die Schaffung von Barri-
erefreiheit in den Gebauden und im Freiraum gewrdigt werden;
dies gilt insbesondere flr das ensemble-geschiitzte Gebdaude Pfar-

rer-Miinch-StralRe 4 (4).



AUSWEISUNG VON
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Diese Malinahme geht aus der Beteiligungsumfrage un-
ter den Blrgerinnen und Burger von Florsheim hervor und findet
auch im Leitprojekt L2 Flérsheim am Main Region-Stadt-Ortsmitte

sowie im Projekt I1.1 Griines Florsheim Erwdhnung.

Der Trend, in der Freizeit mit einem Mobile Home unter-
wegs zu sein und von Ort zu Ort zu reisen, macht attraktive Anlauf-
punkte notwendig, die die Wohnmobilisten ansteuern kénnen und
wo sie die fur ihre Bedurfnisse zugeschnittene Infrastruktur vorfin-

den.

Als Standortvorschlage sollen das Mainufer, der Orts-

rand von Wicker und die Weilbacher Kiesgruben gepruft werden.

In der Nahe des Mains kénnte am westlichen Ortsein-
gang von Florsheim der Parkplatz auf dem Urbanusplatz aufgewer-
tet und gestaltet und mit der notwendigen Infrastruktur ausge-
stattet werden. Von diesem Standort aus ist ein direkter Bezug zum
Main gegeben. Der Gast kann am Ufer des Main zur Altstadt spa-
zieren und kann die gewachsene Symbiose von Fluss und Altstadt
der Florsheimer Entstehungsgeschichte erleben und die Angebote

der Innenstadt von Florsheim fuRlaufig erreichen.

In Wicker konnte der vorhandene Parkplatz an der War-
te aufgewertet und gestaltet, eventuell etwas vergrofRert und mit
der notwendigen Infrastruktur ausgestattet werden. Von diesem
Standort aus und von der nahegelegenen Florsheimer Warte hat
der Gast den fantastischen Blick auf den Main, auf Florsheim, auf
das Rhein-Main-Gebiet und nach Westen auf den beginnenden

Rheingau.

In Weilbach kénnten die vorhandenen Parkpldtze des
Regionalpark-Besucherzentrums genutzt und mit der notwendigen
Infrastruktur ausgestattet werden. Dieser Standort ist von der BAB
66 flr Gaste sehr gut erreichbar. Dieser Standort ist ohnehin be-
reits als touristisches Ziel ausgebaut und bietet mit dem Regional-
park-Besucherzentrum und den nahgelegenen Kiesgruben ein rei-
ches Angebot an Flora, Fauna und eben auch an Gastronomie und

Infrastruktur.
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WEILBACH
LOKAL-PARK-RUNDWEG

Sehenswirdigkeiten
' Bestand ' Neu

1 Regionalpark Besucherzentrum
2 Rabe am Kastengrund
3  Weilbacher Kiesgruben & Aussichtstirme
4 Haus des Dichters
5 Aussichtshigel
6  Natron-Lithion-Quelle
7 Schwefelquelle
/% 8 Damwildgehege
B N p 9  Quelle im Wald
= S e 10 Schotzenhaus
148/ o /N 1 Bolz- und Grillplatz
;P - P _a m; \\ 12 Panoramaweg
ISR LSRN NG /) FiHE R
Abb. 5.40. Vorschlag aus der Birgerbeteiligung fir einen Lokal-Park-Rundweg, Weilbach
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Die Gesamtgemeinde Florsheim verflgt Gber eine Reihe
attraktiver Grin- und Freirdume. Einer davon ist die Regionalpark-
route: Sie ist ein Wegenetz im Rhein-Main Gebiet, die die Land-
schaften der Region verknlpft und erlebbar macht. Von Hochheim
kommend verlauft sie von Westen nach Osten. Dabei grenzt die
Route sidlich an Wicker an und setzt sich Gber Feldwege bis nach
Bad Weilbach fort. Die Route wird Uber eine Briicke Uber die Bun-
desautobahn A3 und die ICE-Trasse gefiihrt und verlauft weiter in

Richtung Weilbacher Kiesgrube.

Anknipfend an der Regionalparkroute wurde im Online-
Workshop ein Rundweg in und um Weilbach vorgeschlagen. Der
nebenstehende Plan zeigt die vorgeschlagene Wegefiihrung, die

ca. 14 km lang ist.

Der vorgeschlagene Lokal-Park-Rundweg verbindet ver-
schiedene Erlebnispunkte in und um Weilbach und Bad Weilbach.
Mit dem vorgeschlagenen Rundweg sollen diese Standorte besser
verknipft und generell gut erreichbar werden. Dabei sollen die
einzelnen Standorte ausgeschildert werden und fir einen llcken-

losen Rundweg missen Wege ausgebaut und neu gebaut werden.

Neben den vorhandenen Erlebnispunkten sollen zwei

weitere hinzukommen:

Der erste Punkt (9) ist die Quelle im Wald in Bad Weil-
bach; sie soll ausgeschildert werden. Der Quellort ist ein idealer

Rast-Platz wahrend einer Wanderung oder einer Rad-Tour.

Der zweite Punkt (11) ist ein Bolz- und Grillplatz: Hier
kénnen Wanderer und Fahrradfahrer Rast machen und die Bewoh-
ner konnen den Platz in der Freizeit nutzen. Das setzt voraus, dass
der Ort gut gestaltet ist und mit der entsprechenden Infrastruktur

ausgestattet sein wird.
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Abb. 5.41.
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Wie in jeder Kommune gibt es auch in Florsheim Spiel-
platze und Freiflachen in aufwertungswiirdigem Zustand; sie sollen
kontinuierlich gepflegt und gereinigt, sukzessive instandgesetzt,
modernisiert und neu konzipiert werden. Die Griin-Qualitat soll ge-
steigert werden: Besonnung, Verschattung, Bepflanzung, Durch-
wegung, Austattung sowie Gesamtgestaltung und Gestaltung aller

Elemente sollen integriert konzipiert und umgesetzt werden.

In der Burgerbeteiligung wurde deutlich, dass die
schattenspendende Wirkung von Baumen in den Parks gewlnscht
wird, was immer in Abwagung mit dem Bepflanzungskonzept in
der Flache einhergehen muss. Ferner sollen Veranstaltungen auf
vorhandenen Spielpldatzen ermoglicht werden. Und insbesondere
sollen die Spielplatzkonzeptionen auch zeitgemaRe inklusive Ange-
bote und Angebote flr verschiedene Altersgruppen (Senioren, Fa-
milien, Jugendliche) bertcksichtigen. Auch gab es den Hinweis auf

die verbesserte Ausweisung der Spielplatze (Beschilderung).

Abb. 5.42. Grinflachen an der GrabenstraRe; FIorsheim Rathenauplatz
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Die StraRen- und Platzraume sind gemaR einer vorrangig
autogerechten Nutzung ausgestaltet; sie haben vielerorts ihre
Funktion als sozialer Raum verloren, sie sind laut und haufig zuge-
parkt. Dadurch wird der Raum flr Interaktionen zwischen den Bur-
gerinnen und Bulrgern zunehmend eingeschrankt. Um die Stadt-
qualitdt zu verbessern, muss der Modal-Split verdndert werden:
der hohe Anteil des KFZ-Verkehr am Gesamtverkehrsaufkommnen
soll zugunsten des Umweltverbundes (FuRganger, Radfahrer,
OPNV) stark reduziert werden. Die StraRenrdume miissen den
Menschen zurlickgegeben werden und eine gerechte Aufteilung
der zur Verfigung stehenden Strallen- und Platzraume muss fir
alle Verkehrsteilnehmer (FuRganger, Radfahrer, OPNV und KFZ) er-

moglicht werden.

Um eine Reduktion des KFZ-Verkehr zu erreichen, muss
der OPNV effizienter und bedarfsorientierter gestaltet und betrie-
ben werden, damit der Umstieg zu anderen Verkehrsmitteln einfa-
cher wird. AuRerdem soll das FulR- und Radwegenetz ausgebaut
werden und Licken sollen geschlossen werden. So soll eine Veran-
derung im Mobilitatsverhalten der Bevolkerung und die Entlastung

der StralRen vom KFZ-Verkehr erreicht werden.

Auch der ruhende Verkehr (das KFZ-Parken) dominiert
derzeit die StraBenrdume in FI6rsheim. Um Strafen und Freirdume
lebenswerter zu gestalten, konnen tber die Neuordnung und Ver-
besserung des ruhenden Verkehrs die StraRen- und Platzraume fla-
chengerechter aufgeteilt und wieder griiner werden und von den

Birgerinnen und Blrgern besser angeeignet werden.
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Betrachtungsraum: Parkraum-Management

Abb. 5.43.
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1. PARKEN IM WOHNGEBIET

Der hohe Mobilisierungsgrad unserer Zeit und die grolRe
Anzahl an privat gehaltenen KFZ bringt es mit sich, dass das Park-
platzangebot (in Wohngebieten) zunehmend und derzeit noch mit
steigender Tendenz immer knapper wird. Es gibt in Deutschland
kein verbrieftes Recht fir das Abstellen eines KFZ im &ffentlichen
StraRenraum. Dennoch ist es Ublich und wird das KFZ-Parken im
offentlichen Stralenraum geduldet. Je knapper das Parkplatzange-
bot wird, umso groRer werden die daraus resultierenden Konflikt-

potenziale.

In der Blrgerbeteiligung wurde deutlich,

e dass Parkplatzangebote in bestimmten Wohngebieten
bereits Uberlastet sind, z.B. KapellenstraRe,

e dass Falschparker kontrolliert und bestraft werden
sollen,

e dass insbesondere Rettungswege freigehalten werden

sollen.

Auch aus der Blrgerbeteiligung resultiert die Anregung,
eine Datenerhebung zur Parkierungssituation vorzunehmen, um
auf der Basis einer solchen objektiven Analyse eine zielgerichtete

Konzeption zur Parkraumversorgung erstellen zu kénnen.

2. PARKEN IN DER ALTSTADT

Die Altstadt von Florsheim ist mit sehr viel Mihe und

sehr viel Kapital sehr attraktiv gestaltet und saniert worden.

Die Innenstadt soll weiterhin stark belebt sein, mit
attraktiven Geschéften, mit Veranstaltungen, mit Gastronomie.
Gleichzeitig soll die Altstadt die Bedirfnisse der Altstadtbewohner
erfullen. Haufig haben Altstadt-Bewohner das Problem, einen
Parkplatz zu finden, da sie mit Gasten der Stadt und mit Kunden
der Geschafte um die wenigen vorhandenen Parkplatze konkurrie-

ren.

Das ISEK schlagt die Einfihrung einer umfassenden
Parkraumbewirtschaftung im Gebiet der Altstadt vor. Die Anzahl an
Parkplatzen in der Altstadt wird sich aufgrund der engen Bebauung
und anderer konkurrierender Nutzungen nicht vergrofRern lassen

und sollte aus Sicht der Verfasser sogar eher verknappt werden.
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Daher muss bezogen auf die gesamte Altstadt durchgéan-
gig eine verbindliche Ausweisung von Stepllplatzen erfolgen (das
schlieRt auch die Neuordnung der Parkierungsflaichen des Main-
ufers mit ein) und es missen die so definierten Parkplatze bewirt-
schaftet werden, um sie zuzuordnen und um Anreize zu schaffen,
entweder auRerhalb der Altstadt zu parken oder auf andere Ver-

kehrsmittel umzusteigen.

Anwohnerparken

Die Bereitstellung von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum
ist fir Stadt nicht kostenfrei — der Unterhalt eines stralRenbeglei-
tenden Parkplatzes kostet beispielsweise das Land Berlin ca. 60 €
im Jahr*. Daher scheint es gerechtfertigt, dass die Stadt diese Kos-
ten fir ein eingerdumtes Privileg an die Anwohner weiterreicht, da
diese schlielRlich offentlichen Raum mit ihrem privaten Eigentum
belegen. Zur Organisation des Vorhabens sollte die Stadt Flors-
heim nach Festlegung und Einrichtung der Stellpldtze gebihren-
pflichtige Anwohnerparkausweise ausgeben, deren Gebuhr sich

nach einer diesbezliglichen Geblhrensatzung richtet.

Parkgebihren fir Gaste

Die Altstadt von Florsheim ist mit vielen dort gelegenen
Nutzungen auch ein beliebtes Ziel von auRerhalb. Um Anreize zu
schaffen, auRerhalb zu parken oder die Altstadt mit anderen Ver-
kehrsmitteln zu besuchen, sollte die Stadt fir das Gasteparken ent-
sprechende Parkierungsflaichen am Rande der Altstadt ausweisen
und beschildern und Parkgebihren erheben. Hier sollte die Stadt
zunachst mit niedrigen Gebihren einsteigen. Falls der gewinschte

Effekt sich nicht einstellt, konnen die Gebihren erhéht werden.

Der nebenstehend gezeigte Umgriff ist als Vorschlag zu
verstehen. Die Gesamtkonzeption der MaRnahme bedarf einer
feinflihligen Fachplanung seitens eines Verkehrsplanungsbiros, in-
nerhalb derer selbstverstandlich auch der sinnvolle Umgriff unter-

sucht und definiert werden wird.

*Die Zahlen stammen von AGORA VERKEHRSWENDE:
https://www.agora-verkehrswende.de/veroeffentlichungen/park-

raummanagement-lohnt-sich/
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Abb. 5.44. OPNV-Knotenpunkte und OPNV-Netz in Flérsheim
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Mafnahmen - Verkehr und Mobilitét

Im Sinne der Zielstellung der Verkehrswende als wesent-
licher Beitrag zur Erreichung der nationalen Klimaschutzziele soll
die Stadt Florsheim ein Intergriertes Mobilitdtskonzept erstellen
und ein Mobilitatsmanagement einsetzen; zugunsten des Umwelt-
verbundes (OPNV, Fahrrad, FuRginger) zielt diese MaRnahme
mittel- und langfristrig auf die Reduktion des Verkehrsanteils des
Motorisierten Individualverkehrs (MIV). Es soll der Modal-Split
(Anteile der einzelnen Verkehrsarten am Gesamtverkehrsaufkom-
men) im Sinne der Erreichung der Klimaschutzziele angepasst wer-
den: der MIV bildet derzeit den Hauptanteil am Modal-Split und
soll reduziert werden zugunsten eines zukinftig deutlich gesteiger-
ten Anteil des Umweltverbundes. Zur Erreichung dieses Ziels sind

eine Reihe von MaRnahmen notwendig und sinnvoll.

Die meisten Verkehrsbewegungen finden in der Kurzdi-
stanz statt, die anstatt mit dem KFZ auch zu FulR oder mit dem Fahr-
rad bewaltigt werden kénnen. Daher ist die Steigerung der Attrak-
tivitdt der Fahrradnutzung eine wichtige Voraussetzung fir den
Umstieg vom KFZ aufs Fahrrad. Lander wie Holland oder Stadte wie
Kopenhagen, Konstanz oder Minster zeigen beispielhaft und seit
vielen Jahren mit steigendem Erfolg die erfolgreiche Umsetzung

solcher Strategien; hierfiir sind besonders wichtig:

e Die Schaffung zusammenhéangender und liickenloser
Fahrradwege-Netze.

e Die Umsetzung der sogenannten Flachen-Gerechtigkeit,
d.h. die gerechte und angemessene Aufteilung des
StraBenraums fir die verschiedenen Verkehrsarten,
ergo die Uberwindung der Bevorteilung des MIV.

e Die Schaffung von komfortablen Verkehrswegen fir
Radfahrer; das bedeutet insbesondere eine
ausreichende Fahrbahnbreite und eine durchgehend

gute Fahrbahnoberflache.

Weiter muss das OPNV-Angebot innerhalb der Ortsteile,
innerhalb der Gesamtkommune und in Koordination mit den
Nachbarkommunen sowie mit Bezug auf die regionalen S-Bahn-
und Regionalbahn-Haltepunkte in Flérsheim, Eddersheim und
Hochheim kontinuierlich ausgebaut und attraktiviert werden; dazu

gehort:

e Die moglichst enge Fahrplantaktung der OPNV-
Angebote (Bus, S-Bahn, Regionalbahn)

e Die Abstimmung der Fahrplantaktung der
verschiedenen OPNV-Angebote und Reduzierung der

Verspatungen, um Wartezeiten zu vermeiden.
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Langfristig muss ein abgestimmter Taktfahrplan
angestrebt werden fir die funf Buslinien und die
Schulbuslinie 817

e Auch in den sogenannten Randzeiten (am frihen
Morgen, am spaten Abend, an Wochenenden, an
Feiertagen) diirfen die OPNV-Angebote nicht deutlich
ausgedinnt sein, sonst wird der angestrebte Umstieg
auf den Umweltverbund nicht gelingen.

¢ Die Linienfihrung der bestehenden Buslinien muss
geprift und neue Routen mussen ggf. ergdnzt, weitere
Haltestellen ggf. eingerichtet werden.

e Esmuissen neben der Betrachtung der Hauptachse
(Frankfurt-Flérsheim-Wiesbaden/Mainz) auch die
Querverbindungen bedient werden, also die Anschlisse

nach Massenheim, Wallau, Delkenheim, etc..

In der Blrgerbeteiligung wurden die Anregungen gege-
ben fir ein attraktives 1€/Tag-OPNV-Ticket und fiir ausgewiesene
Sprintbus-Linien, von ausgesuchten Startorten in Flérsheim zu aus-

gesuchten Zielorten im Rhein-Main-Gebiet.

Auch im MIV-Segment lassen sich Einsparungen erzie-
len. Jedes private KFZ steht die meiste Zeit auf einem Parkplatz und
wird nicht gefahren. Daher wird die Einfihrung und Etablierung ei-
nes moglichst engmaschigen Carsharing-Angebots empfohlen; es
wird Parkierungs-Flache gespart, da sich mehere Nutzer ein KFZ
teilen. Weiter kann der Anteil der E-Mobilitdt gesteigert werden,
da das Carsharing-Auto in seinen Ruhezeiten am Standort immer

nachgeladen werden kann.

Weitere Ansatze fir eine zukunfstweisende urbane Mo-

bilitat konnen sein:

e Mitfahrerbdnke, sie konnen den Ausnutzungsgrad
einzelner KFZ etwas steigern.

e Ein Schulwegekonzept und eine "Lauf-Bus-Strategie’, sie
konnen dazu beitragen, dass Eltern die Kinder nicht
mehr mit dem KFZ zur Schule bringen.

e Kurzstrecken-Ticket (ginstiger Tarif fur kleine Distanz)



Die vorgeschlagene MalRnahme knlpft an das Nahmobi-
litatskonzept und Radwegekonzept der Stadt Florsheim an. Als Teil
der Ubergeordneten integrierten Mobilitdtsstrategie spielt das
Fahrrad als Verkehrsmittel und die fiir das Radfahren notwendige

Infrastruktur eine herausragende Rolle.

Sowohl innerhalb der Ortsteile, als auch zwischen den
Stadt- und Ortsteilen sowie zwischen Florsheim und den Nachbar-
kommunen gibt es eine Menge Ausbaupotenzial. Investitionen in

die Radinfrastruktur zahlen sich dreifach aus:

e sie verlagern Verkehr auf eine klimaneutrale und
emmissionslose Verkehrsart (keine Abgase, kein Larm),

* sie entlasten das Netz von MIV und OPNV und senken
damit deren VerschleiR,

¢ eine zunehmende Zahl von Einwohnerinnen und
Einwohnern, die sich aus eigener Kraft bewegen und

kérperlich betatigen, entlastet das Gesundheitssystem.

Die Stadt Florsheim besitzt viele Radwege; dennoch
existieren Licken im Radwegenetz, die geschlossen werden ms-
sen. Die Herausforderung besteht darin, dem Radfahrer eine Infra-
struktur anzubieten, die drei wesentliche Kriterien beachtet, siehe
auch Mallnahme V.2:

e zusammenhangendes und lickenloses Fahrradwege-
Netz, ohne Unterbrechungen,

e Flachen-Gerechtigkeit: unterschiedslose und
angemessene Aufteilung des zur Verfligung stehenden
StralRenraums flr die verschiedenen Verkehrsarten,
ohne Bevorteilung des MIV,

e Komfort der Radwege: ausreichende Fahrbahnbreite,

durchgehend guter Fahrbahnbelag.

1. RADWEGENETZ

Die Qualitat des erzielten Ergebnis steckt in dem Wort
Netz. Ein Netz mit Schwachstellen oder gar Lochern ist kein Netz.
Der Radfahrer braucht eine durchgehende Infrastruktur und eine
qualitatsvolle Infrastruktur. Wenn der Radweg unvermittelt

aufhort, entscheiden die Eltern, das Kind doch mit dem Auto zur

AUSBAU DER RADWEGE

Schule zu bringen. Wenn der Radweg plotzlich kein Radweg mehr
ist, sondern nur eine unbefestigter Trampelpfad, schwindet die
Attraktivitat und somit die Akzeptanz der Moglichkeit des Radfah-

rens.

In diesem Sinne empfiehlt das ISEK zur Steigerung der
Qualitat des Radwegenetzes, die unten genannten Strecken im

oben genannten Sinn

e zu prifen
e baulich zu ertiichtigen,
e baulich zu erganzen und,

e ggf. baulich Uberhaupt erst zu errichten.

Konkrete Nennungen fir Strecken-Verbesserungen, wie

sie aus der Beteiligung hervorgegangen sind:

e die Verbindung zwischen Weilbach und Eddersheim,
Bahnhof,

e in Flérsheim die Eddersheimer Stral3e und ein
Anschluss an den am Mainufer gefiihrten R3 (siehe
hierzu auch Leitprojekt L2) sowie eventuell zusatzlich
die Verbindung nach Eddersheim, entlang der L3006,

e in Florsheim die Wickerer Stralle und die Verbindung
nach Wicker,

e die Verbindung zwischen Flérsheim und Weilbach unter
besonderer Beachtung der Engstelle des
Briickenbauwerks unter der BAB3,

¢ die Verbindung zwischen Flérsheim und Keramag/
Falkenberg sowie nach Hochheim, siehe hierzu auch
Leitprojekt L2,

e die Verbindung zwischen Wicker und Massenheim,

e die Verbindung von Weilbach nach Marxheim, entlang
der B519,

e die Verbindung von Wicker nach Bad Weilbach und
Weilbach

AuRerdem sollen bei der zuklnftigen Realisierung der
UmgehungstralRe die Rad- und FuRwege von Beginn an mitgeplant
werden. Die Stadt FIorsheim hat bereits Untersuchungen bzgl. der
Radverbindung zwischen Wicker und Weilbach durchgefihrt. Die
Schaffung eines separaten Radweges an der B40 erscheint zeitnah
nicht moglich, da der notwendige Grunderwerb nicht moglich ist.

Das ISEK empfiehlt dennoch, das Vorhaben der Schaffung eines se-
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parat geflihrten Radweges an der B40 weiter zu verfolgen und
hierbei die in Aussicht stehenden Fordermoglichkeiten von Bund

und Land zu nutzen.

2. AUSGESTALTUNG DER RADWEGE

Neben der Zielformulierung, ein lickenloses Radwege-
netz aufzubauen, sind zur Frage der Ausgestaltung der Radwege in

der Blrgerbeteiligung wertvolle Anregungen formuliert worden:

e kein Parken auf Rad- und FuRwegen; das Radwegenetz
muss nicht nur lickenlos zum Netz ausgebaut werden,
es muss auch sichergetellt werden, dass das
Radwegenetz nicht durch parkende KFZ unterbrochen
wird. Auch fur FuRganger ist es drgerlich, wenn
Burgersteige von Kfz zugeparkt werden. Die Burger
wlnschen sich eine ordnungspolizeiliche Kontrolle des
Falschparkens.

o Uberall dort, wo die vorhandene Biirgersteigbreite
ausreicht, sollen die Blrgersteige fur FuRganger und
Radfahrer geteilt werden. Auf den StralRen, wo die
Burgersteigbreite nicht ausreicht, sollen die Radwege
auf den Fahrbahnen farbig markiert werden.

e Haufig beginnen und enden Radwege derzeit noch
unvermittelt. Die Burgerinnen und Birger wiinschen,

dass der Zugang zu den gut ausgebauten Radwegen

verbessert wird.

Abb. 5.45. Ist-Zustand: Wickerer StraRRe, Foto aus der Beteiligung
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e Auch in Tempo-30-Zonen sollen die Radwege
ausgebaut und verbessert werden. Es ist ein Irrglaube,
dass Radfahren in Tempo-30-Zonen aufgrund der
Geschwindigkeitsreduzierung auf das Tempo 30 per se
sicher sei.

e Eswerden wesentlich mehr Fahrradstellpldtze und
Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum gebraucht.
Sowohl die Zahl der Fahrradstellplatze soll erhoht
werden, wie auch deren Ausstattung. Insbesondere
werden als Diebstahlschutz stabile Stahl-Bugel und
Fahrradboxen zum sicheren Anschlieen der Fahrrader
gebraucht wie auch zunehmend mehr Lade-Stationen

flr Elektro-Rader.

E-Scooter

Neben dem Fahrrad werden vermehrt Elektro-
Kleinstfahrzeuge (,E-Scooter”) genutzt. Sie durfen auf Radwegen
fahren, sind aber auf FuRBwegen, die flr Radfahrer freigegeben
sind, verboten. In Flérsheim sind solche Wege vorhanden; bei-
spielsweise die Raunheimer StraRRe. Da keine Beschilderung vor-
handen ist, missen E-Scooter-Fahrer auf die StralRe ausweichen
und begeben sich dadurch in Gefahr. Es bietet sich an, FuBwege die
far Fahrradfahrer freigegeben sind, durch Beschilderungen, wie es
auf dem untenstehenden Bild zu sehen ist, auch flr E-Scooter frei-

zugeben.

- — /,

Abb. 5.46. Anpassung der Beschilderung : Beispiel in Halle



BARRIEREFREIE ATTRAKTIVE
FUSSWEGEVERBINDUNGEN

Im Stadtgebiet von Florsheim gibt es insgesamt sieben

Unterfuhrungen (siehe nebenstehende Bilder):

Mit dem Anschluss von Florsheim ans Schienennetz ent- 1 parallel zur B519, Rheinallee/Eddersheimer Strake, am
stand die Bahnlinie als gebaute Infrastruktur. Die Lage und der Ver- oOstlichen Stadtrand, als rampengefiihrte Rad- und
lauf der Bahnlinie am nordlichen Rand der Altstadt hatte zunachst FuBgdngerunterfiihrung,
keine trennende Wirkung im Stadtkorper zur Folge. Erst mit der 2 die Unterflihrung 6stlich vom Bahnhof, auf Hohe der
Bebauung der Areale nérdlich der Bahnlinie entstand das Problem BeethovenstraRe, mit Auf- und Abgédngen als Treppen und
der Trennwirkung des Gleiskorpers. Rampen, auf der Stid- und der Nordseite der Bahngleise,

3 die Unterfihrung im Bahnhof, mit Treppenauf- und-

Ebenerdige Bahnlibergidnge wie sie vormals gangig wa- abgangen auf der Stid- und Nordseite und Aufzligen auf
ren, sind heutzutage aufgrund von Sicherheitsbedenken zualler- der Sudseite und zum Bahnsteig,
meist abgeschafft und durch Briicken oder Unterflihrungen er- 4 parallel zur Wickerer Strale, als rampengefihrte Rad- und
setzt. Solche Querungsmaoglichkeiten haben eine enorme Bedeu- FuBgdngerunterfiihrung,
tung fur die beiden Teile der Stadt: stidlich der Bahn (mit Main, Alt- 5 auf Hohe der Eisenbahnstralle 37, als
stadt, Rathaus und Bahnhof, etc.) und nérdlich der Bahn (mit Stadt- FuBgangerunterfiihrung mit Rampentreppe,
halle, Graf-Stauffenberg-Gymnasium, Kolonnaden, Rotes Kreuz, 6 am westlichen Ende der Eisenbahnstrafe, als
Feuerwehr, Polizei, etc.). Die Bahnunterfiihrungen verbinden die FuBgangerunterfiihrung mit Rampentreppe,
beiden Hemispharen der Stadt. 7 Parallel zur B519, Hochheimer StraRe, am westlichen

Stadtrand, als rampengefihrte Rad- und

FuRgangerunterfiihrung.

Abb. 5.47. Vorschlag flr einen barrierefreien Zugang Abb. 5.48. Ist-Zustand: Unterfiihrung am westlichen Ende der
zur Unterfiihrung mittels einer Rampe Eisenbahnstrale
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Insbesondere die unter 2), 4) und 5) genannten Un-
terfihrungen stellen mehr oder minder unzumutbare Angst-
raume dar, die in ihrem Zustand, ihrer Gestalt und ihrer Aus-
stattung alles andere als einladend wirken. Zudem sind sie nicht
wirklich barrierefrei ausgebaut und auch fir Fahrradfahrer nur
eingeschrankt nutzbar. Die Aspekte Sicherheit, Sauberkeit und
Funktionalitat sind nicht annahernd als befriedigend zu be-
zeichnen. Insofern kommt der Reparatur, Instandsetzung, In-
standhaltung, Reinigung, Reinhaltung, Oberflachengestaltung
und Ausstattung dieser Stadtraume hochste Bedeutung zu,
wenn sie einen Beitrag fur die Verbindung von Florsheim-Std

mit Florsheim-Nord leisten sollen.

Und nicht nur die Unterfihrungen selbst (Boden,
Waénde, Decke, Handldufe, Beleuchtungen, Farbigkeit, Materia-
litdt, Belichtung und Beleuchtung), sondern auch die Vorberei-
che der Unterfihrungen und die darin eingebauten Treppen,
Rampen, Handldufe, Lichtmasten, Abfallkérbe, Sitzgelegenhei-
ten, Bepflanzung, etc. bediirfen einer Uberarbeitung und

grundlegenden Neugestaltung und verbesserten Ausstattung.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass die eigent-

lichen Tunnels von Bahnunterfihrungen als Bauwerke der Bau-
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verwaltung der Deutschen Bahn AG unterliegen; Veranderungen

an diesen Bauwerken (also z.B. die wiinschenswerte Verbreiterung

einer Unterfiihrung um einige Meter) sind nur unter Aufbringung

grofter Anstrengungen moglich. Man sollte also tunlichst die eige-

ne Kraft auf das Mogliche und Machbare verwenden; das ISEK

empfiehlt daher

die Neu- und Umgestaltung insbesondere der
Vorbereiche. Insbesondere soll Barrierefreiheit durch
Rampen oder Aufziige gewéhrleistet werden. Aufgrund
des Platzmangels empfiehlt es sich, einen Aufzug
anzuordnen.

die Aufwertung der eigentlichen Tunnels (unter
Beibehaltung der gegebenen baulichen Abmessungen).
Dabei konnen kleinere MaRRnahmen eine grol3e
Wirkung erzielen wie z. B. durch Beleuchtungen
(Beispiel: ,Pleuer-Passage” Schwabisch Gmiind) oder

das Anbringen von Spiegeln um die Ecke.

Grundsatzlich gilt fur das gesamte Stadtgebiet, z. B. auch

auf Friedhofen, als Ziel die Herstellung von Barrierefreiheit im

offentlichen Raum (Bordsteinabsenkungen, FulRgangeriberwege,

Querungsinseln, etc., etc.).

Abb. 5.49. Vorschlag fir einen barrierefreien Zugang

zur Unterflihrung mittels Treppenanlage und Aufzug

Abb. 5.50.

Beispiel: Pleuer-Passage, Schwabisch Gmiind



VERKEHRSBERUHIGUNG /
LARMSCHUTZ

‘{'-' R i
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Abb. 5.51. Luftblild: Bilrgermeister-Lauck-Stralte
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Ob Burgermeister-Lauck-Stralle, Rheinallee oder Frank-
furter StraRRe (in Flérsheim) oder KirschgartenstraRe (in Wicker)
oder Frankfurter Strale oder SchulstralRe (in Weilbach), die groRen
ErschlieBungsstrallen sind den Anwohnerinnen und Anwohnern in
allen Ortsteilen zu laut, so hat es die Beteiligung klar ergeben. In
Analogie zum Leitprojekt L3 Aufwertung Ortszentrum Weilbach
zielt die MalRnahme darauf ab, die Durchfahrtsgeschwindigkeit zu

reduzieren und verkehrsberuhigende MaRnahmen zu realisieren.

Anders als im Falle der OrtsumgehungsstralRe fir Weil-
bach, wird es fur Florsheim und fur Wicker keine Umgehungsstra-
Re und somit auch keine Entlastung der Blrgermeister-Lauck-Stra-
Re / Rheinallee und der KirschgartenstraRe von Durchgangsverkehr
geben. Gleichwohl muss im Sinne der Verkehrsberuhigung und
zum Wohle der Anwohner alles daflr getan werden, dass diese in-
nerortlichen Verkehrsraume in einer innenortaddaquaten Ausfor-

mung gestaltet sind.

Vergleichbar zum Leitprojekt L3 fir die Ortsmitte von
Weilbach zielt diese MaRnahme darauf ab, in vielen verschiedenen
Details, das Ubergeordnete Ziel einer Verkehrsverlangsamung zu

erreichen:

e die Anpassung des StraRenquerschnitts (Reduzierung
der Fahrbahnbreiten zugunsten der Verbreiterung der
Seitenstreifen, also der Blrgersteige),

e auf die Organisation des ruhenden Verkehrs
(Anordnung von stralRenbegleitenden Stellplatzen),

e Einrichtung von Fahrbahnverschwenkungen,

e auf die Einrichtung von Querungsmaoglichkeiten,,

e auf eine Begriinung des StraRenraums (Baum-
pflanzungen, die den Stralenraum in seiner Linearitat
gliedern und das Mikroklima verbessern),

e auf Flachenentsiegelung, wo immer diese moglich ist,
e auf eine attraktive Ausgestaltung und Ausstattung des
offentlichen Raums (Beldge, Beleuchtung, Mobiliar,

Infrastruktur, durchgangige Barrierefreiheit),

e auf eine Aktivierung der Seitenbereiche vor den
Wohnhdusern, den Geschaften und Gaststatten und

e auf eine Verknipfung des StraRenraums mit den
seitlich anlaufenden und in zweiter Reihe liegenden

Strallen- und Platzraumen.
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Ein besonderes Augenmerk beim Erreichen des Ziels der
Geschwindigkeits- und Larmreduktion ist die notwendige Siche-
rung und Uberpriifung von bereits erfolgten Teil-MaRnahmen; die
bloRe Ausweisung von geschwindigkeitsreduzierten Zonen, wie
dies im Falle der Blrgermeister-Lauck-Stralle mit Tempo 30 bereits
der Fall ist, genlgt erfahrungsgemaf nicht. Eine standige Kontrolle
und Sanktionierung ist notwendig, um ein ausgewiesenes Ge-
schwindigkeitsziel tatsachlich zu erreichen. AusschlieRlich auf die
Freiwilligkeit der Verkehrsteilnehmer zu setzen, fihrt nicht zur Er-
reichung des angestrebten Ziels. In der Birgerbeteiligung wurde
diesbezlglich auch angefihrt, geschwindigkeitsreduzierende Bo-

denschwellen einzubauen und Blitzeranlagen aufzustellen.

Zur Verkehrsberuhigung von belasteten innerértlichen
StraBenraumen empfiehlt das ISEK, in Analogie zur Verkehrsfiih-
rung, die in der Altstadt von Florsheim bereits eingefihrt ist (Ein-
bahn-System der B519 in Ringform auf HauptstraRe und Graben-
stralle) die Prifung weiterer Einbahn-Ring-Systeme flr geeignete
Bereiche; die damit einhergehend mogliche Verbreiterung von
Birgersteig-Seitenstreifen und der Einbau von Radwegen stellt ei-

nen Mehrwert fur die Kernzonen der Ortsteile dar.

B40-Umgehungsstrafie Weilbach

In der Bulrgerbeteiligung wurde die Errichtung einer
B40-Sudwestumgehung um Weilbach genannt. Das ISEK empfiehlt
die Weiterentwicklung dieses Vorschlags nicht, da sich der beab-
sichtigte Effekt der Reduzierung des Durchgangsverkehrs aufgrund
der alternativen Streckenldange der Umfahrung Weilbachs aller

Voraussicht nach nicht einstellen wird.

Larmschutz entlang der BAB 3 und 66

In der Birgerbeteiligung wurde auf den Larm der Bun-
desautobahnen hingewiesen. Demnach soll der Verkehrslarm
nicht nur innerorts reduziert werden, auch der Larmeintrag durch
die BAB 3 und die BAB 66 kann durch ausreichende Larmschutz-

wande effektiv eingedammt werden.



_ENERGIE
OKOLOGIE
KLIMASCHUTZ
KLIMAANPASSUNG

EFFEKTIV
VERNUNFTIG
ANGEMESSEN

Angesichts des Klimawandels sind die Themen Energie,
Okologie, Klimaschutz und Klimaanpassung heute zum wichtigsten
Querschnitts-Handlungsfeld der integrierten Stadtentwicklung ge-
worden. Phanomene wie Hitze, Trockenheit oder Starkregen, wer-
den zunehmend haufig auftreten, weil die globale Erderwarmung
weiter und schneller ansteigt. Es ist wissenschaftlich belegt, dass
die globale Erderwarmung stattfindet. Die entscheidende Frage ist
nicht, welches Delta die Erwdarmung haben wird, sondern wie
schnell die Erwarmung stattfindet. Wenn die Zunahme nicht abge-
bremst wird, wird laut dem Weltklimarat IPCC (Intergovernmental
Panel on Climate Change) die Erderwarmung von 1,5 °C bis 2 °Cim
Laufe des 21. Jahrhunderts Uberschreiten. Das hat zur Folge, dass

Naturkatastrophen sich hdaufen werden.

Daher ist es unerlasslich, dass alle Beteiligten ihren Bei-
trag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung leisten und gegen-
Uber der nachfolgenden Generation verantwortungsvoll handeln

und entscheiden.

Die Stadt Florsheim ist auf dem richtigen Weg und hat
bereits MaRRnahmen ergriffen. Das Errichten von erneuerbaren
Energien, wie Solar-Kollektor-Anlagen oder Photovoltaik-Anlagen,
wird von der Stadt finanziell unterstiitzt. Nichtsdestotrotz gibt es
noch viel Spielraum, um das Thema der Klimaanpassung zu ver-
starken. Neben den erneuerbaren Energien sollten unnotig versie-
gelte Flachen wieder entsiegelt werden, um das Durchsickern des
Regenwassers in den Boden und somit eine Entlastung der Abwas-
serkanalsysteme im Falle von Starkregenereignissen zu gewahrleis-
ten. AuRRerdem kdnnen Fassaden- und Flachdachflachen mittels
intensiver und extensiver Begriinung positiv auf das Stadtkli-

ma einwirken.
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LEGENDE

Potenzialflachen fir groRflachige PV-Anlagen
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Photovoltaik- und Solar-Kollektor-Anlagen kénnen prin-
zipiell an vielen Orten errichtet werden: an Gebaudefassaden, auf
Dachflachen (auch von Gewerbebetrieben), auf den Gelandestrei-
fen entlang der Bundesautobahn und neben den Bahn-Strecken.
Fir die Errichtung von Solarparks in der Flache erscheint die Fla-

chenknappheit auf Flérsheimer Grund zu grol.

Anhand des nebenstehend dargestellten und beispiel-
haft betrachteten Stadtraums in Florsheim, der sich durch eine
groRe Anzahl von 6ffentlich gehaltenen Geb&duden und auch eine
Anzahl von groRformatigen Wohngebauden auszeichnet, soll auf
das ungenutzte Potenzial von Dachflachen (Flachdacher und Steil-
dacher) hingewiesen werden, die sich prinzipiell fir eine Aufstel-
lung eignen. Es wird deutlich, dass bereits eine Menge Anlagen
dieser Art errichtet worden sind, es wird aber auch deutlich, dass
noch etliche Flachen ungenutzt sind, nicht nur auf 6ffentlich gehal-
tenen Gebduden, sondern insbesondere auch auf den Dachflachen

der privat gehaltenen Gebdude.

Das ISEK empfiehlt, den Anteil der auf Dachflachen und
auch an Fassaden zu errichtenden Anlagen weiter und deutlich zu
steigern. Aus der Erfahrung von Betreibergesellschaften und -ge-
nossenschaften andernorts in Stidhessen ist bekannt, dass fir die
Errichtung von Photovoltaik- und Solarkollektoranlagen auf der
privaten Seite ein groRes Potenzial an Investitionskapital vorhan-
den ist und gleichzeitig die ‘Grundstiicke” fur die Errichtung der
Anlagen knapp sind. Da in Florsheim die gute Voraussetzung einer/
eines Klimaschutzbeauftragten bereits gegeben ist, kann an dieser
Stelle die koordinierende Tatigkeit zwischen Flachenanbietern und

Anlagenerrichtern angesiedelt werden.

Die Errichtung von Anlagen zur Energiegewinnung auf
Flachdachern ist auch in Verbindung mit extensiver Dachflachen-

begrinung moglich und stellt keinen Widerspruch dar.

In der Birgerbeteiligung wurde deutlich, dass es ein In-
teresse an Beratungsangeboten gibt, bezlglich technischer Fragen
und Fordermoglichkeiten zum energiebewulSten und 6kologischen

Nachristen privater Liegenschaften.

Ebenso wurde in der Birgerbeteiligung der Hinweis, ge-
geben, dass die Kommune sich in mittels “eigener” Photovoltaik-
und Sonnenkollektor-Anlagen Schritt fir Schritt unabhangiger ma-

chen kann von den eingefihrten Strom-Anbietern.

Als Pilotprojekt kann in Flérsheim auf die geplante Er-
richtung einer Photovoltaik-Anlage auf der Dachflache der Feuer-

wehr verwiesen werden.



Im Transformationsprozess der Stadte hin zu einer zu-
kunftsfahigen und somit nachhaltigen Struktur sind die Ergreifung
und die Umsetzung von Malnahmen zur sogennannten Kimaan-
passung von grofiter Bedeutung. Klimaanpassung meint, die beste-
henden Strukturen an Gebduden und in Freirdumen so zu dndern
und anzupassen, dass damit eine Antwort gegeben wird auf den
Klimawandel, wie er sich bereits vollzogen hat. Im Ergebnis soll
eine gesteigerte Resilienz (Widerstandsféhigkeit) der Stadt erreicht
werden. Beispiel: Starkregenereignisse sind das Ergebnis des Kli-
mawandel, sie finden zunehmend haufig statt. Die bestehenden
Strukturen an Gebduden und in Freirdumen konnen im Sinne der

Klimanapassung so umgestaltet werden, dass die genannten und

Abb. 5.53.

Bestehende Grinflachen und extensive Dachbegriinungen

KLIMAANPASSUNGS-
MASSNAHMEN

unvermeidlich widerkehrenden Starkregenereignisse besser als
bisher verkraftet werden koénnen, z.B. durch die konsequent be-
triebene Entsiegelung versiegelter Flachen oder durch die konse-
quente Vermeidung von Versiegelung tberall dort, wo befestigte

Oberflachen nicht zwingend erforderlich sind.

LEGENDE
B Griinflichen Bestand
|| Dachbegriinung Bestand
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Die hier gezeigten Plandarstellungen zeigen beipielhaft, Weitere geeignete Flachen zur Entsiegelung sind insbe-
welch groRes Delta an Flache man entsiegeln konnte (dunkelgri- sondere Parkplatzflaichen, u.a. in der EisenbahnstraRe, in der
ner Farbton). Auch auf Dachflachen (Braunténe), bei denen keine Bahnhofstralle, in der Grabenstralie, etc. etc. .

Versickerung ins Grundwasser moglich ist, kann mittels extensiver
Dachbegriinung erreicht werden, dass solche Flachen das Uber-
schissige Starkregenwasser zunadchst einmal aufnehmen und hal-

ten und erst zeitversetzt an die Abflusskanalsysteme ableiten.

Flache ingm in%
Grundsttick 107.265 100
Grinflachen Bestand 42.333 39
Grinflachen Neu 11.730 11
SUMME GRUNFLACHEN 54.063

LEGENDE

B Griinflichen Bestand

] Griinflichen Potenzial

| | Dachbegriinung Bestand
] Dachbegriinung Potenzial

Abb. 5.54. Flachenpotenziela fur Entsiegelung und extensive Dachbegriinung



Die Folgen der globalen Erwdarmung wie Hitze, Trocken-
heit oder Starkregen sind zurzeit besonders splrbar und diese Pha-
nomene werden sich haufen, wenn keine MalRnahmen zu Klima-

schutz und -anpassung vorgenommen werden.

Laut dem Bericht des Weltklimarats IPCC (Intergobern-
mental Panel on Climate Change) wird die ,,... globale Erderwar-
mung von 1,5 °C und 2 °C im Laufe des 21. Jahrhunderts Uber-
schritten werden...” , wenn die Zunahme nicht gebremst wird. Mit
diesem fortschreitenden Klimawandel sind die damit einhergehen-
den Anforderungen an Klimaschutz und -anpassung wichtiger
denn je. Unter anderem missen die CO2- und andere Treibhaus-
gasemissionen verstarkt gesenkt werden. (Schster IPCC-Sach-

standsbericht (AR6), 2021, S.1)

Dabei spielt die Senkung in allen Sektoren eine wichtige
Rolle, auch im Gebaudesektor. Laut der Bundesregierung stammen
,etwa 14 Prozent der gesamten CO2-Emissionen in Deutschland

aus dem Gebaudesektor (Stand 2018)“.

Im Jahr 1990 betrug der CO2-Ausstol’ im gesamten Ge-
baudesektor noch 210 Mio. Tonnen. Aufgrund des nachhaltigen
Bauens sank der CO2-Ausstofs auf 120 Millionen Tonnen pro Jahr
(Stand 2018). Es ist also erkennbar, dass nachhaltiges Bauen zu ei-
ner Reduktion der CO2-Emission fihrt. Demnach hat die Bundes-
regierung sich das Ziel fiir 2030 gesetzt, die CO2-Emission im Ge-
baudesektor auf 72 Millionen Tonnen pro Jahr zu reduzieren. (htt-
ps://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/kli-
mafreundlich-wohnen-1672900)

Um dieses Ziel zu erreichen, empfiehlt das ISEK nachhal-
tige BaumalRnahmen weiter voranzutreiben und zu férdern. So-
wohl die Stadt Flérsheim als auch alle ansdssige Unternehmer und
private Eigentlimer missen gezielt Anderungen vornehmen. Bei-
spielsweise kdnnen 50 % aller Grundstiicke in Neubaugebieten im
KfW 40 Plus Standard gebaut werden, Neubauten sollen aus um-
weltschonendem Baumaterial (z.B. Holz) bestehen, alte Gebaude
sollen energetisch saniert und/oder modernisiert werden, mehr
erneuerbare Energien fir Strom- und Warmeerzeugung sollen an-
gewendet werden und Beratungen zum Thema ,Nachhaltiges Bau-

en“ sollen verstarkt angeboten werden.

FORDERUNG NACHHALTIGES

BAUEN

FORDERPROGRAMME

Fur all diese MaRnahmen stehen der Kommune, Unter-
nehmen und Privatpersonen folgende Férderprogramme zur Ver-

flgung, um die Finanzierung eines Vorhabens zu erleichtern.

Bei der Bewerbung auf mehrere Forderprogramme ist
die Kumulierbarkeit zu prifen. Die Forderlandschaft dndert sich
fortwdhrend, weswegen die Informationen in diesem Abschnitt
schnell veralten konnen (Stand: 12.10.2021). Die folgende Aufstel-

lung erhebt auch einen Anspruch auf Vollstandigkeit:

Kommune & Unternehmen

Fordergeber: BMU

e Forderung von MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

e Klimaanpassung in sozialen Einrichtungen (AnpaSO)

Fordergeber: BMWI
¢ Innovationen fur die Energiewende
e Bundesforderung fur Energieeffizienz in der

Wirtschaft- Forderwettbewerb

Fordergeber: BAFA
e Anreizprogramm Energieeffizeinz (APEE)
e Bundesforderung fur effiziente Warmenetze

(Warmenetze 4.0)

Bundesforderung fir Energieberatung im

Mittelstand

Energieberatung fur Nichtwohngebaude von

Kommunen

Heizungsoptimierung
e Marktanreizprogramm (Heizen mit Erneuerbaren

Energien)

Stromvergutung fir KWK-Anlagen
Zuschuss fur Mini-KWK-Anlagen

Fordergeber: Kf\W

e Energetische Stadtsanierung- Zuschuss (432)

¢ Energieeffizient Bauen- Kredit (153)

e Erneuerbare Energien- Premium (271, 272, 281,
282)

e Erneuerbare Energien- Standard (270)



MafBnahmen - Energie, Okologie, Klimaschutz und Klimaanpassung

¢ |KK- Energetische Stadtsanierung -
Quartiersversorgung (201)

¢ |KK- Energieeffizient Bauen und Sanieren- Kredit
(217, 218)

e |KU- Energetische Stadtsanierung-
Quartiersversorgung (202)

¢ |KU- Energieeffizient Bauen und Sanieren (220, 219)

o KfW-Energieeffizienzprogramm- Energieeffizient
Bauen und Sanieren- Kredit (276, 277, 278)

e Klimaschutzoffensive fiir den Mittelstand

¢ Modellvorhaben Warmenetzsysteme 4.0

Fordergeber: Landwirtschaftliche Rentenbank
e Energie vom Land

¢ Nachhaltigkeit

Fordergeber: Wirtschaft- und Infrastrukturbank

Hessen

e Forderung Energieeffizienz und Nutzung
erneuerbarer Energien- Férderung der
Energieeffizient und Nutzung erneuerbarer Energien
in den Kommnen

¢ Mietwohnungen: Hessisches Programm

Energieeffizienz

Fordergeber: DBU
e Umweltschutzférderung der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt- Forderthema 4: Klima- und

ressourcenschonendes Bauen

Privatpersonen

Fordergeber: BAFA

e Anreizprogramm Energieeffizeinz (APEE)

e Bundesférderung fur Energieberatung fur
Wohngebaude

e Heizungsoptimierung

e Marktanreizprogramm (Heizen mit erneuerbaren
Energien)

e Stromvergltung fir KWK-Anlagen

e Zuschuss fur Mini-KWK-Anlagen

Fordergeber: KfW
¢ Energieeffizient Bauen- Kredit (153)

¢ Energieeffizient Bauen und Sanieren- Zuschuss

167

Brennstoffzelle (433)

¢ Energieeffizient Bauen und Sanieren- Zuschuss
Baubegleitung (431)

¢ Energieeffizient Sanieren- Erganzungskredit (167)

¢ Energieeffizient Sanieren- Investitionszuschuss (430)

¢ Energieeffizient Sanieren- Kredit (151, 152)

e Erneuerbare Energien- Premium (271, 272, 281,
282)

e Erneuerbare Energien- Standard (270)

Foérdergeber: Wirtschaft- und Infrastrukturbank
Hessen
¢ Mietwohnungen: Hessisches Programm

Energieeffizienz

Fordergeber: DBU
e Umweltschutzforderung der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt- Forderthema 4: Klima- und

ressourcenschonendes Bauen

Férdergeber: Stadt Florsheim
e Forderung von Malknahmen zur
Trinkwassereinsparung, Wasserrickhaltung
(Zisternen) und dem Schutz und Schonung von
Grundwasservorkommen
e Zuschusse flr Photovoltaikanlagen

e Zuschusse fur Solaranlagen






Umsetzungsstrategie

6.1. LISTE DER FORDERPROGRAMME

Um die Finanzierung der MaRnahmen fir die Stadt
Florsheim zu erleichtern, gilt es moglichst viele Fordermittel zu ak-
quirieren und so den Eigenanteil der Stadt Florsheim zu reduzie-
ren. Daflr kommen verschiedene Forderprogramme in Frage, die

unterschiedliche MaRnahmen férdern.

Bei der Bewerbung auf mehrere Forderprogramme ist
die Kumulierbarkeit zu prifen. Die Forderlandschaft dndert sich
fortwahrend, weswegen die Informationen in diesem Abschnitt
schnell veraltet sein konnen (Stand: 08. November 2021). Die fol-
gende Aufstellung erhebt auch keinen Anspruch auf Vollstandig-

keit.

Landesinitiativen
e Abin die Mitte!
e Baukultur in Hessen

e Allianz fir Wohnen in Hessen

Fordergeber: Bund

e Klimaschutzprogramm 2030

Fordergeber: Land Hessen

e Zukunft Innenstadt

e |ebendige Zentren

e Wachstum und Nachhaltige Erneuerung

e Sozialer Zusammenhalt

¢ Investitionspakt Soziale Integration im Quartiert
¢ |nvestitionspakt Sportstattenforderung

¢ Nachhaltiges Wohnumfeld

Fordergeber: KfW
e Altersgerecht Umbauen- Investitionszuschuss (455)

¢ Altersgerecht Umbauen- Kredit (159)

Fordergeber: Wirtschaft- und Infrastrukturbank
Hessen

¢ Behindertengerechter Umbau von Wohneigentum
e Malnahmen zur Barrierereduzierung bei WEG

¢ Mietwohnungen: KfW-Altersgerecht Umbauen

Fordergeber: WIBank - Privatpersonen

¢ Hessen-Darlehen Neubau (Neubau einer
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selbstgenutzten Immobilie)
Hessen-Darlehen Bestandserwerb (Erwerb einer
selbst genutzten Immobilie)

Behindertengerechter Umbau von Wohneigentum

Fordergeber: WIBank - Griinder & Unternehmen

Auf der Internetseite sind insgesamt 56 Forderprogram-

me zu den folgenden Themen aufgelistet :

bauen & wohnen
griinden & investieren
Landwirtschaft
Infrastruktur finanzieren
bilden & beschéftigen
Innovation

Regionen entwickeln

Férdergeber: WIBank - Kommunen & Institutionen

Auf der Internetseite sind insgesamt 98 Forderprogram-

me zu den folgenden Themen aufgelistet :

bilden & beschéftigen
bauen & wohnen
Infrastruktur finanzieren
grinden & investieren
Regionen entwickeln

Innovation
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6.2. MASSAHMENTABELLE Hinweise zur Darstellung:
e Die Priorisierung der MaRnahmen wird mittels Plus-
In der nachfolgenden Tabelle sind alle Handlungsfelder Zeichen vorgenommen
und die zugehorigen Malknahmen und Projekte mit Nummern und L+ steht fur ,wichtig”, ,++“ fur ,sehr wichtig”, ,+++
Titeln und einer kurzen Wiedergabe der Inhalte gelistet. Daneben flr ,,auRerordentlich wichtig”.
werden auf der MalRnahmenebene die Priorisierung und der ¢ Der empfohlene Durchfiihrungszeitraum ist mit
Durchfihrungszeitraum aufgefiihrt. ,kurz-“ (ein bis zwei Jahre),

,mittel-“ (zwei bis finf Jahre) bis
Jlangfristig” (funf bis zehn Jahre) oder auch

,kontinuierlich” dargestellt

Dauer
=
o ==
- Prio-| & & 2g
Nr.  Handlungsfeld / MaRBnahme Nr. Projekt - ko E B3
ritat = T < £
N h=1 a =
> = S o
= IS ©

L. Leitprojekte

Fahrrad- & FuRwegbriicken tber das Hafenbecken und
Florsheim am Main L2.1.

L1 Uber die Wickerbachmindung +
Region- Stadt- Ortsmitte

L2.2.  Mainufer in der Altstadt aufwerten

[3.1.  Kurzfristige MaRnahmen

Aufwertung ; o
L2 Ortszentrum Weilbach [3.2.  Mittelfristige MaRnahmen +++
13.3.  Langfristige MaRnahmen
L3 Aufwertung Bahnhofsumfeld L4.1.  Nachverdichtung am Hollweg +++
La Aufwertung 151 Sanierung und Modernisierung des Gebadudes / s
Alte Goldbornschule und Umfeld " Aufwertung und Neugestaltung des Freiraums

I. Wohnen und Infrastruktur

" Nachhaltige Stadtentwicklung I.1.1.  Entwicklungsflachen klaren s

Nachhaltige Flachenentwicklung [.1.2.  Herrnberg und Umfeld
Nachhaltiges Wohnen

1.2 Dicht- Urban- Griin [.2.1.  Alternative Entwicklungsstrategie +++
[.3.1.  Seniorenwohnen & Mehrgenerationen-Wohnen

I.3  Wohnsituation in FI6rsheim I.3.2.  Sozialer Wohnungsbau +++
I.3.3.  Leerstand

1.4 ILzJa:]dnvL\j;[r’zt::Eaftlicher Gebiude I.4.1.  Umnutzung leerstehende Bauernhofe ++
I.5.1.  Verbesserung der Anbindung an vorhandene Standorte

I.5 Nahversorgung in den Stadtteilen  1.5.2. Mobile Lieferanten +++
I.5.3. Neuer Verbrauchermarkt in Wicker

I.6  Glasfaserausbau [.6.1.  Ergdnzung und Erweiterung des Netzes ++
I.7.1.  Nutzungszeiten / Betrieb / Pflege

1.7 Offentliche Toiletten I.7.2.  Mogliche Standorte +
I.7.3. ,Nette Toilette”




Umsetzungsstrategie

Nr.  Handlungsfeld / MaRBnahme

Nr.

Il . Freiraum, Landschaft und Naherholung

Projekt

Frei- und Grinflachen

Prio-

m

Dauer

ritat

langfristig /
kontinuierlich

kurzfristig
mittelfristig

I1.L1.2.  Sitzbédnke
.1 Grlnes Florsheim ++
I1.L1.3.  Aufwertung Umfeld am Untertor / Stadthalle
[1.L1.4.  Alte Friedhofe in Florsheim und Weilbach
[1.2.1.  Etablierung eines Kleingartenvereins

Kleingartenanlagen

2 . -
in Gringurtel ausbauen

Ill. Gewerbe und Einzelhandel

Flachenausweisung

i Schaffung I1.1.1.  Welche Flachen sind vorhanden? -
" weiterer Gewerbeflachen I.1.2.  Welche Unternehmen sollen Flachen erhalten?
1.2 Madrkte in Florsheim I1.2.1.  Verlegung des Wochenmarktes ++
I11.3.1.  Erhalt der Altstadtatmosphare
1.3 Finzelhandel im Ortskern I1.3.2.  Errichtung eines Leerstandsmanagement +++

Florsheim

IV. Soziales und Freizeit

Forderprogramme

vy Umfeld katholische Kirche IV.1.1.  Machbarkeitsstudie -
" Gallusplatz IV.1.2.  Aufwertung der Gebsude und Freiraume
V.2 Auswelsung von . IV.2.1.  Vorhandene Parkplatze fir Wohnmobile nutzen +
Wohnmobilstellplatzen
V.3 Weilbach IV.3.1.  Anknipfen an die Regionalpark-Route +

Lokal-Park-Rundweg

Spielplatze

V. Verkehr und Mobilitét

V.1  Parkraum-Management Florsheim

Spielpldtze aufwerten und modernisieren

Parken im Wohngebiet

V.1.2.  Parken in der Altstadt
Integriertes V.2.1. Fahrradwege
V.2 Mobilitdtsmanagement — V.2.2.  OPNV- Offentlicher Personennahverkehr +++
Verbesserung OPNV V.2.3.  MIV- Motorisierter Individualverkehr
V.3.1. Radwegenetz
V.3 Ausbau der Radwege +++
V.3.2. Ausgestaltung der Radwege
Barrierefreie, attraktive .
V.4 ) V.4.1. Bahnunterfihrungen aufwerten, neu- und umgestalten ++
FuBwegeverbindugen
V.5 Verkehrsberuhigung und V.5.1.  Verkehrsberuhigung +++

Larmschutz

. Energie, Okologie, Klimaschutz und Klimaanpassung

Errichtung von Photovoltaik- und Solar-Kollektor-Analgen

vy Energiegewinnung aus VLLL ¢ Dachfldchen -
erneuerbaren Energien ;
VI.1.2. Beratungsangebote anbieten
VI.2  Klimaanpassungsmalnahmen VI.2.1. Entsiegelung versiegelter Flachen +++
VI.3 Forderungen fur nachhaltiges VI.3.1. Forderprogrammen* ++

Bauen

* Beratung zu existierenden Forderprogrammen
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6.3.

KOSTENU

BERSICHT

Hinweise zur Tabelle auf der Seite 173:

Die geschatzten Kosten werden nach Kostenarten, gemafR RilLiSE (2017), angegeben:

Kostenart 1:
Kostenart 2:
Kostenart 3:
Kostenart 4:
Kostenart 5:
Kostenart 6:
Kostenart 7:
Kostenart 8:

Kostenart 9:

Kostenart 10:

Kostenart 11
Kostenart 12

Kostenart 13:
Kostenart 14:
Kostenart 15:
Kostenart 16:

Kostenart 17

Vorbereitung von MaRnahmen

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

OrdnungsmalRnahmen

Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRung
Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Neubau von Gebduden

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Zwischennutzung

: Biodiversitat an Bauwerken

: Verlagerung von Betrieben oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen von Betrieben

Vergltungen flr Beauftragte
Ausgaben fir Rechtsstreitigkeiten

Ausgaben fir die Rechnungspriifung

: Sicherung denkmalgeschutzter Gebaude

Kostenart 18: Verfigungsfonds*
€: unter 10.000 €
€€ 10.000 €- 100.000 €

€€€: Uiber 100.000 €

* falls Florsheim in der Stadtebauforderung gefordert werden sollte

Photovoltaikanlagen als Teil eines gemeindlichen Bauvorhabens im Programm Soziale Stadt

ISEK Florsheim
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Kostenart

Nr. Handlungsfeld / MaRnahme 1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 12 13 17 | 18*

L. Leitprojekte
Flérsheim am Main

L Region- Stadt- Ortsmitte €€ ee
Aufwertung
L2 Ortszentrum Weilbach €€ £ee eee
L3 Aufwertung Bahnhofsumfeld €€ €€€ | €€€ €€€ €€€
Aufwertung
L4 Alte Goldbornschule und Umfeld €€ €€ eee gee | eee
I. Wohnen und Infrastruktur
Nachhaltige Stadtentwicklung /
1 Nachhaltige Flachenentwicklung € | &€ ) €8 eee
Nachhaltiges Wohnen
1.2 Dicht- Urban- Griin € 3 £€ £€ £€€ | €€€ £€€
1.3 Wohnsituation in Flérsheim € € €€€ | €€€ €€€ | €€€ €€€
Umnutzung
4 landwirtschaftlicher Gebdude € € e | &€ gee | €ee ee
1.5 Nahversorgung in den Stadtteilen | €€ € €€€
1.6 Glasfaserausbau €
1.7 Offentliche Toiletten 3
Il . Freiraum, Landschaft und Naherholung
1.1 Grines Florsheim €€ €€€
2 Kleingartenanlagen € € ec

in Griinglrtel ausbauen
1ll. Gewerbe und Einzelhandel

Schaffung

.1 weiterer Gewerbeflachen €€ EE | €8

1.2 Markte in Florsheim €€ €€ €€

s EszeIhéndeI im Ortskern ce e ce
Florsheim

IV. Soziales und Freizeit
Umfeld katholische Kirche

V.1 €€ €€ €€€ | €€€ | €€€ €€€ | €€€
Gallusplatz
Ausweisung von

V-2 Wohnmobilstellplatzen € €€ €€
Weilbach

V-3 Lokal-Park-Rundweg € € £ee €€

IV.4 | Spielplatze € €€ €€

V. Verkehr und Mobilitat

V.1 Parkraum-Management Flérsheim | € €€ €€
Integriertes

V.2 Mobilitdtsmanagement — € € €
Verbesserung OPNV

V.3 Ausbau der Radwege €€ | €€ | €€ | €£€ €€€ €€

va Barrierefreie, 'attrak'ave € € € cee ce
FuRwegeverbindugen

V5 Verkehrsberuhigung und € € € ce

Larmschutz

VI. Energie, Okologie, Klimaschutz

Energiegewinnung aus

VI.1 . €€ 3 €€ £€€ £€
erneuerbaren Energien
VI.2 Klimaanpassungsmalinahmen €€ € €€ €€€ | €€ €€
Vi3 Forderungen flr nachhaltiges € e
Bauen

* falls Florsheim in der Stadtebauférderung gefordert werden sollte
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